Helle Zweizimmerwohnung in
Sundersbunhl




general:

object number external: 10/102118/2/1006 as from: 24.04.2026
usage: habitation marketing method: rent/lease
property: flat construction year: 1963
street: Nansenstr. 14 place: 90439 Nirnberg
available from: 06.05.2026 living space: 52,62 m2
floor: 2 Number of Rooms: 2,0
Number of bedrooms: 1,0 Number of bathrooms: 1,0
Condition: need renovation Interior cat.: standard
Whbs sozialwohnung: nicht erforderlich

prices:

net rent: 525,67 € additional costs: 122,00 €
Gesamtmiete 647,67 €

contact person:

name: Puchta

Infrastructure:

Description:

Das Haus befindet sich in unserem Kernwohngebiet Stindersbuhl, direkt an der gleichnamigen U-Bahnstation. Die

Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist daher exzellent!

Gemeinsam mit den Nachbarhausern bildet es eine hiibsche Gruppe mit Mietwohnungen aller Gréf3en,

dementsprechend gemischt ist auch die Nachbarschaft. Sie finden alle Geschéfte des taglichen Bedarfs in
unmittelbarer Nahe und auch Schulen, Kindergarten, Arzte und sogar ein weitlaufiger Park sind nur wenige Meter

entfernt.

Location:
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Der Stadtteil Stindersbuhl liegt im Westen Nirnbergs. Die Innenstadt ist mit dem Auto in nur 10 Fahrminuten ber die
Rothenburger Stral3e erreichbar. Mit mehreren Bus- und einer U-Bahnlinie (U3) ist Stindershihl sehr gut an das
offentliche Verkehrsnetz eingebunden. Diese bringen Sie schnell zu zentralen Punkten in der Stadt sowie zu wichtigen
Anschlussstellen wie den Hauptbahnhof oder den Flughafen. Fir den téglichen Bedarf gibt es mehrere
Lebensmittelgeschafte und Supermarkte, Backer, Apotheken sowie Arzte. Fir Familien befinden sich fuRlaufig auch ein
Kindergarten und eine Grundschule in der Néhe. Der Westpark und die zahlreichen Griinflachen entlang der
Wohnanlage laden als Naherholungsmdglichkeit zum Verweilen und einen Spaziergang ein.

Equipment description:

-Alle FuBbéden sind mit PVC Oberbdden ausgelegt, siehe Sonstiges!

-sauberes, dlteres Badezimmer, ca, gefliest, mit Fenster, Badewanne, WC, Waschbecken, FuRboden
gefliest/Elastomer, Elektrodurchlauferhitzer

-groRRziigiges ESchlafzimmer mit groRem Fenster

-geraumiges, helles Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia

-Kiiche mit Fenster und Fliesenspiegel-eigenes Kellerabteil

Die Wohnung wird, wie abgebildet, ungestrichen, Ubergeben. Hier kénnen Sie wunderbar Ihre eigenen Vorstellungen
zur Wandgestaltung selbst umsetzen.

Die vorhanden Bodenbelage kénnen als Dammschicht genutzt werden- neue Beldge missen von den Mietern selbst
eingebracht werden!

Hausmeisterdienst ist in den Betriebskosten enthalten!

Die wbg Nirnberg GmbH stellt keine Einbauktche zur Verfigung.

Other information:

Achtung: Es finden in den kommenden Jahren Modernisierungen statt!
Die benachbarten Hauser mit ungeraden Hausnummern werden Kernsaniert, dies kann zu Beeintrachtigungen im
Wohnumfeld fihren.

In dieser Wohnung/in diesem Haus werden 2029/2030 folgende Arbeiten im bewohnten Zustand ausgefihrt:
- Dammung Fassade

- Austausch Fenster

- Erneuerung Heizung

- Erneuerung Versorgungsleitungen

- Erneuerung Bader

- Erneuerung Balkone

- Abbruch Dachs

- Aufstockung um eine Etage

Im Laufe der Arbeiten werden unsere Mieter flr einen Zeitraum von ca. 6 Wochen fir den Badumbau in
Ausweichwohnungen untergebracht.
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Im Zusammenhang mit den einzelnen Baumaf3nahmen werden wir Sie mittels Modernisierungsankiindigungen und
Mieterversammlungen noch rechtzeitig und detailliert tber Umfang, Ablaufe und Termine informieren.
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Grundriss

102118-2-1006
Nansenstr. 14 2.0G R
90439 Niimberg
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