ERSTBEZUG nach Sanierung! - Helle
4-Zimmer-Wohnung mit Balkon
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general:

object number external: 10/102172/1/1008 as from: 13.06.2026
usage: habitation marketing method: rent/lease
property: flat construction year: 2026
street: Soderblomstr. 1 place: 90439 Nirnberg
available from: 15.09.2026 living space: 78,15 m2
floor: 3 Number of Rooms: 4,0
Number of bedrooms: 3,0 Number of bathrooms: 1,0
Condition: as new Interior cat.: upmarket
Whbs sozialwohnung: nicht erforderlich

prices:

net rent: 1.082,38 € additional costs: 164,12 €
Gesamtmiete 1.246,50 €

contact person:

name: Rotariu

Infrastructure:

Description:

Das Neubezugsobjekt berzeugt auch durch die familienfreundliche Lage mit hohem Freizeitwert,

Einkaufsmdglichkeiten und perfekter Infrastruktur in unmittelbarer Umgebung.

Unsere gut geschnittene und komplett sanierte 4-Zimmer-Wohnung entspricht einem Neubau, ist sehr verkehrsguinstig
und befindet sich im 3. OG eines kleinen, gepflegten Mehrfamilienhauses im Nirnberger Stadtteil Stindersbiihl.

Wenn Sie die Wohnung betreten, gelangen Sie in die Diele, von der aus Sie alle Zimmer erreichen.

Die Loggia/der Balkon ist vom Wohnzimmer erreichbar, 1adt zum Verweilen in der Nachmittags- und Abendsonne ein
und rundet das Erscheinungsbild dieser Immobilie ab.
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ACHTUNG: Aktuell werden am Objekt Arbeiten durchgefiihrt. Dementsprechend kdnnen keine Bilder zur Verfligung
gestellt werden. Bei den sich im Anhang befindlichen Bildern handelt es sich um Beispiele!

Die Wohnung ist ab 15.09.2026 beziehbar!

Equipment description:

- GroR3e, helle Raume

- Wéande und Decken sind verputzt und weil3 gestrichen

- WeilRe Tlren und Tirstocke

- In Holzoptik Wineo Purline 1000 wischbarer Boden (Natirlicher und elastischer Kunststoff Bodenbelag) - in den
Wohnraumen, Schlafraumen und Flur

- GroRe Fensterfront im Wohnzimmer sorgt fir eine angenehme Wohnatmosphére

- Anthrazitfarbene Bodenfliesen im Bad sowie in der Kiiche

- Moderngefliestes Badezimmer (30x60 cm grof3e, matt, weiRe Wandfliesen) mit Fenster, Dusche,
Waschmaschinenanschluss, Handtuchheizkorper

- Sid bzw. West-Loggia/Balkon - mit Markise

- Klingel- und Sprechanlage zur BegriiRung der Gaste
- Elektroherdanschluss

- Breitbandkabelanschluss

- Eigener Kellerraum

- Personenaufzug

- Zentralheizung mit Fernwarme
- Warmwasserbereitung mittels Fernwarme

- Vollwarmeschutz an den Auenwéanden zur Energiekosteneinsparung

Interessiert? Wir freuen uns auf Ihre Bewerbung.

Other information:

Der Stadtteil Stindersbihl liegt im Westen Nirnbergs. Die Innenstadt ist mit dem Auto in nur 10 Fahrminuten uber die
Rothenburger Stral3e erreichbar. Mit mehreren Bus- und einer U-Bahnlinie (U3) ist Stindersbihl sehr gut an das

offentliche Verkehrsnetz eingebunden. Diese bringen Sie schnell zu zentralen Punkten in der Stadt sowie zu wichtigen

Anschlussstellen wie den Hauptbahnhof oder den Flughafen. Fir den taglichen Bedarf gibt es mehrere

Lebensmittelgeschafte und Supermarkte, Backer, Apotheken sowie Arzte. Fir Familien befinden sich fuRlaufig auch ein

Kindergarten und eine Grundschule in der Nahe. Der Westpark und die zahlreichen Griinflachen entlang der
Wohnanlage laden als Naherholungsmdglichkeit zum Verweilen und einen Spaziergang ein.
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Wohnungsgrundriss

102172-1-1008

Soderblomstrale 1, 3.0G rechts

90439 Niirnberg

Schlafen
14,86 m*

(]

Wohnen/Essen
2601 m*

Angaben ohne Gewahr

whbg Nirnberg GmbH Immobilienunternehmen

Loggia
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