Zweizimmerwohnung im 4. OG ohne
Aufzug am Dianaplatz
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general:

object number external: 10/103903/2/1009 as from: 12.03.2026
usage: habitation marketing method: rent/lease
property: flat construction year: 1910
street: Dianastr. 32 place: 90441 Nirnberg
available from: 31.03.2026 living space: 52,07 m2
floor: 4 Number of Rooms: 2,0
Number of bedrooms: 1,0 Number of bathrooms: 1,0
Condition: groomed Interior cat.: standard
Whbs sozialwohnung: nicht erforderlich

prices:

net rent: 540,00 € additional costs: 109,00 €
heating costs: 147,00 € rent, utilities included: 796,00 €
Gesamtmiete 796,00 €

contact person:

name: Puchta

Infrastructure:

Description:

Das Haus befindet sich in einer der ersten Wohnanlagen der wbg Nirnberg, gebaut Anfang der 1900er Jahre am
Dianaplatz. Die Geb&ude umfassen jeweils mit Baumen begriinte Innenhéfe mit Spielplatzen und den Millstanden.
Kulturell bietet der in die Gebaude integrierte Hubertussaal (Ein Veranstaltungsort der Stadt Nurnberg) viel fur
Erwachsene Besucher, fir die Jiingeren steht der stéadtische Jugendclub DIANA zur Verfigung. Alle Geschafte des
taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheke und Haltestellen des OPNV sind in unmittelbarer Nahe. Die Wohnanlage ist
denkmalgeschitzt und besticht dadurch mit einem ganz aufRergewdhnlichen Charme — fir das im Krieg weitestgehend
zerstorte Nurnberg tatsachlich aul3ergewohnlich!
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Location:

Der Stadtteil Gibitzenhof befindet sich im Siiden Nurnbergs. Die Innenstadt ist Uber die GibitzenhofstralRe in nur 10
Fahrminuten erreichbar. Mit der StralRenbahn gelangen Sie in ca. 10 Minuten zum Verkehrsknotenpunkt Plarrer, von
dem Sie mit der U-Bahn die Innenstadt, Hauptbahnhof und Flughafen erreichen kénnen. Naherholungsmaoglichkeiten
sind beispielsweise durch den Luitpoldhain und den Dutzendteich gegeben (Buslinie 65 / Haltestelle Dianaplatz, ca. 20
Minuten Fahrzeit). In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufs- und Ausgehmaoglichkeiten, Spielpléatze, Kindergéarten
sowie Schulen. Um das Objekt sind zahlreiche 6ffentliche Stellflachen gelegen.

Equipment description:

Der Weg in den 4. Stock lohnt sich - gro3e Kiiche mit kleiner Loggia.
Das Wohnhaus wurde 1910 gebaut und 1986/87 kernsaniert.
Ausstattung: Bad mit Wanne, WC und Fenster (modernisiert 2002)
weil3 gefliest, Decken und Wande mit Raufaser tapeziert und weif3
gestrichen, isolierverglaste Holzverbundfenster (braun lasiert),
Zimmerturen: dunkelbraunes Funierholz, Oberbodenbelag: Linoleum,
Kuche: Elektroherd- u. Waschmaschinenanschluss, Warmwasserbereitung:
Elektrodurchlauferhitzer, Zentralheizung, Breitbandkabelanschluss.
Wohnflache: Wohnzimmer 15,53 m2, Schlafzimmer 13,66 m?,

Kuche 13,72 m2, Bad/WC 4,17 m?, Flur 4,05 m2,

Loggia 0,94 m2.

Von der Kiiche haben Sie Zugang zur Loggia.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil.

Verkehrsanbindung: zur Stralenbahnlinie 4 und Buslinie 65 sind es
5 Minuten FuRweg.

Die Wohnung wird, wie abgebildet, ungestrichen, tibergeben. Hier kdnnen Sie wunderbar lhre eigenen Vorstellungen
zur Wandgestaltung selbst umsetzen.

Die FuZbdden in den Wohnrdumen und im Flur sind verspachtelt und zum selbst Verlegen der Oberbodenbelage
vorbereitet.

Hausmeisterdienst ist in den Betriebskosten enthalten!

Die wbg Nurnberg GmbH stellt keine Einbaukuche zur Verfigung.
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Grundriss

103903-2-1009
Dianastr. 32 4.0G L
80441 Ndmberg

Angaben ohne Gewahr
WBG Nimberg Gruppe

8/8



