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general:

object number external: 25/257001/9/1009 as from: 04.08.2025
usage: habitation marketing method: rent/lease
property: flat construction year: 2021
street: Am Roéthenbacher Landgraben 13 place: 90451 Nirnberg
available from: 01.09.2025 living space: 39,64 m2
floor: 3 Number of Rooms: 1,0
Number of bathrooms: 1,0 Condition: groomed
Whbs sozialwohnung: nicht erforderlich

prices:

net rent: 603,54 € additional costs: 84,00 €
parking garage: 55,00 € Gesamtmiete 687,54 €
contact person:

name: Rotariu

Infrastructure:

Description:

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine 1-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses in
Nurnberg-Réthenbach. Die Wohnung ist modern und zeitgemal ausgestattet. Zu dieser Wohnung gehdrt ebenfalls ein

Kellerraum.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt tber eine Fernwarmeheizung.

Die Einbaukiiche wird vom Vormieter und NICHT von der wbg Nirnberg GmbH zur Verfigung gestellt und kann gegen

Abldse tibernommen werden.

Die Wohnung ist kurzfristig oder nach Vereinbarung beziehbar.
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Location:

Lagebeschreibung: Der Stadtteil Réthenbach liegt im Stidwesten Nirnbergs. Mit dem Auto erreichen Sie die Innenstadt
in nur 15 Fahrminuten. Mit mehreren Bus- und einer U-Bahnlinie (U2 ,R6thenbachr”) ist der Stadtteil sehr gut an das
offentliche Verkehrsnetz eingebunden. Diese bringen Sie schnell zu wichtigen Punkten in der Stadt sowie zu
Umsteigemadglichkeiten am Hauptbahnhof oder Flughafen. Zusétzlich punktet der Stadtteil durch die perfekte
Anbindung an die Stdwesttangente. Fir den téglichen Bedarf gibt es im nahen Umkreis das Réthenbacher
Einkaufszentrum (REZ), mehrere Lebensmittelgeschéfte, einen Backer, eine Apotheke sowie Arzte. Fur Familien
befinden sich auch Kindergéarten und Schulen vor Ort. Die Nahe zur Polizeiinspektion West hinterlasst bei den Blirgern
ein sicheres Gefiihl. Der Main-Donau-Kanal ladt als Naherholungsmaoglichkeit fiir Spaziergange und Fahrradtouren ein!

Equipment description:

- Helle, groRe Raume

- Offene Kiiche mit wei3en Fliesenspiegel - Einbauktiche wird nicht gestellt - (bei Bedarf kann die Einbaukiiche des
Vormieters gegen Abldse Ubernommen werden)

- Badezimmer moderngefliest - Boden anthrazitfarbenen Fliesen / die Wande sind mit weiRen Fliesen ausgestattet - mit
bodengleicher Dusche (Duschvorhangstange vorhanden) und Waschmaschinenanschluss - Trockner kann auf die
Waschmaschine gestellt werden

- Linoleumboden - Farbe grau meliert - in den Wohnraume

- AuRenjalousien - manuelle Ausfiihrung mit Gurt

- Gegensprechanlage

- Kunststoffisolierglasfenster (2-fach verglast)

- Fahrradstellplatze tGber Grundstiick verteilt, teilweise Uberdacht, teilweise freistehend
- Die Treppenhausreinigung sowie Schnee- bzw. Eisbeseitigung sind in den Nebenkosten bereits enthalten

Interessiert? Wir freuen uns auf Ihre Bewerbung.

Other information:

Es besteht eine Anmietpflicht fiir einen PKW TG-Stellplatz - 55,00 EUR/monatlich!
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Grundriss
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Am Roéthenbacher Landgraben 13 3.0G links
90451 Niirnberg
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