Exposé Welserstr. 25, 90489 Niirnberg I ‘ W bg

Niirnberg
GroRzugige Biirofldche in zentraler Lage Immobilien

Eckdaten:

Objekt: Gewerbe
Kategorie: Bilroflache
Baujahr: 1983
Etage: 3.0G

Zimmeranzahl: 7

Nutzfliche: 133,59m?

Teilbar: nein

Aufzug: Ja, Personenaufzug
Stellplatze: n.A.

Mietpreis:
Grundmiete: 1.390,00 €
Betriebskosten: 340,00 €

Miete gesamt: 1.730,00 €
Kaution: 4.170,00 €

Provision: Die Vermittlung dieser Immobilie ist fiir Sie Provisionsfrei.

Wir gestalten LebensRaume.
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Objektbeschreibung:

Diese Biroflache befindet sich im 3.0G einer Gewerbeimmobilie, welche sich auf insgesamt 5 Etagen
verteilt. Die Nutzfliche betrdgt 133,59m2. Das Biiro ist Uber das Treppenhaus oder auch mit einem
Personenaufzug bequem erreichbar. Beim Betreten der Biroflache gelangt man in einen gerdumigen
Flur, der zu den einzelnen Zimmern fihrt. Die Radumlichkeiten sind groRziigig geschnitten und bieten
viel Platz fir individuelle Burogestaltung.

Insgesamt verfligt die Flache iber 7 Zimmer, die als Biiros, Besprechungsraume oder Arbeitsbereiche
genutzt werden kdnnen. Die GroRe der einzelnen Zimmer variiert, sodass sowohl Einzelbiiros als auch
groRere Gemeinschaftshiiros eingerichtet werden kénnen.

Die Fenster der Biroflache lassen viel Tageslicht herein und sorgen fiir eine angenehme
Arbeitsatmosphare. Sie bieten auRerdem einen schonen Ausblick auf die Umgebung. Zusatzlich verfiigt
das Biiro Uber eine kleine Teekiiche sowie zwei sanitdre Einrichtungen.

Die Lage des Biiros im 3.0G bietet den Vorteil einer ruhigen Arbeitsumgebung und schiitzt vor
StraBenlarm.

Grundriss:

Wir gestalten LebensRaume. _
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Lagebeschreibung:

Als Gewerbetreibender bietet lhnen die Lage in der WelserstraRe eine duRerst vorteilhafte Situation.
Ihre Mitarbeiter, Kunden und Geschéftspartner kdnnen bequem und einfach mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln als auch mit dem privaten Kfz lhr neues Biro erreichen. Die nachste Bus- und
StraRenbahnhaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt. Die nachstliegende Autobahnauffahrt A3
ist ebenfalls in wenigen Fahrtminuten erreicht, was eine schnelle Anbindung an das liberregionale
Autobahnnetz gewahrleistet.

Alle Geschifte des taglichen Bedarfs, wie Apotheken, Drogerien, Arzte und Postdienststellen liegen in
unmittelbarer Nahe.

Besichtigungstermine:

Gerne bieten wir lhnen einen unverbindlichen Besichtigungstermin fiir diese Immobilie. Bitte
hinterlassen Sie uns hierzu lhre vollstandigen Kontaktdaten.

Haftungsausschluss:
Dieses Angebot ist freibleibend, Irrtiimer, Zwischenvermietung und Anderungen bleiben vorbehalten.

Ansprechpartner:

NAG Nirnberger Aufbaugesellschaft mbH
Glogauer Str. 70, 90473 Niirnberg

BM-GE / Gewerbe- und Fremdverwaltung
Herr Mikael Hillen

Tel.: 0911-8004-3931

E-Mail: Hillen@wbg.nuernberg.de

Wir gestalten LebensRaume.
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