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Niirnberg
Immobilien

»,Die neue Adresse fiir nachhaltigen Erfolg -
moderne Gewerbeflachen im Niirnberger Stid-Westen”

Projektbeschreibung:

Das ,Urbane Zentrum Ziricher Stral3e” bietet Geschaftskunden erstklassige Gewerbeflachen
in einer modernen und strategisch attraktiven Lage. Im Erdgeschoss der stilvollen sowie
nachhaltigen Neubauten entstehen grof3ziigige Flachen fur Einzelhandel, Gastronomie sowie
vielseitige Buro-/Praxisflaichen. Die Raumgestaltung erlaubt es Unternehmen, ihre
individuellen Konzepte umzusetzen und von der wachsenden Attraktivitdt des Quartiers zu
profitieren. Neben den Gewerbeflachen umfasst das Projekt 181 moderne Wohnungen sowie
eine Kindertagesstatte, die fir eine hohe Frequenz und ein pulsierendes Umfeld sorgen.

Die représentativen Gewerbeflachen tberzeugen mit der durchdachten Architektur, sowie
Ihrer nachhaltigen Bauweise. Begrinte Fassaden, Photovoltaikanlagen und eine moderne
Regenwassernutzung sorgen fur ein fortschrittiches und umweltbewusstes Arbeitsumfeld.
Dank der Quartierstiefgarage und Fahrradstellplatzen werden die Flachen optimal erschlossen
und gewahrleisten eine bequeme Anbindung fur Mitarbeiter und Kunden.

Wir gestalten LebensRaume.
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Lagebeschreibung: Immobilien

Die Gewerbeflachen des ,Urbanen Zentrums Ziricher Stral’e* iberzeugen durch eine ideale
Anbindung im Nurnberger Stadtteil Gro3reuth bei Schweinau. Direkt an der Ecke Ziricher-
und Gerhard-Hauptmann-Straf3e gelegen, profitieren Unternehmen als auch Wohnraummieter
von einer hervorragenden verkehrstechnischen ErschlieBung. Die U-Bahn-Haltestelle
,Groreuth b. Schweinau“ der Linie U3 befindet sich unmittelbar vor der Haustlre und
erleichtert Kunden, Mitarbeitern und Geschéftspartnern die Anreise. Darlber hinaus ist die
Bushaltestelle ,Ziricher StralRe“, Uber welche die Buslinien 70, 71, 72, 73, 113 und N8
verlaufen, in nur ca. funf Minuten fuRlaufig erreichbar.

Fur den motorisierten Verkehr bietet die schnelle Anbindung Uber die Rothenburger Stral3e
Zugang zur Sudwesttangente und somit zu den Autobahnen A73, A3, A6 und A9 — eine ideale
Voraussetzung fir Unternehmen mit Uberregionalen Geschéftsbeziehungen. Der Standort
kombiniert urbane Direktanbindung mit regionaler und Uberregionaler Erreichbarkeit, um
Unternehmen eine hervorragende Grundlage fiir ihre Geschaftsentwicklung zu bieten.

Wir gestalten LebensRaume.
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Grundrisse:

Bezeichnung: Gewerbeeinheit B-01 (Buro-/Praxisflache)

Besprechung 20,78
Buroeinheit 2.1 35,0
Buroeinheit 2.2 293
Flur/Eingangsbereich 40,1
Kopierer 6,0
Lager 3,7
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WC D 1,3
WCD1 1,5
WCD2 1,5 Pt
WC D Vorraum 3,28 74- 0 Lo
WC H 1,95 o
WC H Vorraum 3,45 * S —
160,2 m? 1) Ko P
D]
T O O
L I
0| P ) = H
L LI
| ¢ | b 1
- - [P

Wir gestalten LebensRaume. _
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Bezeichnung: Gewerbeeinheit B-02 (Blro-/Praxisflache) Niirnbe rg
Immobilien

Besprechung 16,6
Biiroeinheit 1 49 85
Einzel-Blro 10,4
Flur/Eingangsbereich 47,2%
Kopierer 8,2
Lager 3,5
Putzraum 2,5°
Teekiiche 14,35
WC D1 1,6
WCD2 1,6
WC D Vorraum 3,0°
WCH 1.7
WC H Vorraum 4,3°

165,0 m?

Wir gestalten LebensRaume. _
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Bezeichnung: Gewerbeeinheit B-03 (Biro-/Praxisflache) Nijrnberg
Immobilien
Biiroeinheit 3 25,75
Einzelbiro/Besprechung 14,8° amminE
Empfang 6,9
Flur/Eingangsbereich 20,7 i —— OO0
Putzraum 1,29 et
Teekliche 8,6 R
WC Uni 2,1° Brnphng
WC Vorraum 3,1° . .
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Bezeichnung: Gewerbeeinheit C-1 (Supermarkt)

Niirnberg

Immobilien
Anbieterung 591
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Int. Treppe 128
Kiihlung 92
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Bezeichnung: Gewerbeeinheit D-1 (Vereinsbiiro) Nirnbe rg
Immobilien

Biro 17,5

Eingangsbereich 13,0°

Flur 134

Lager/Putzraum 57

Teekliche 11,28

Versammlungs-/Besprechungsraum 65,5°
WC Barrierefrei 5,5%
WCD 1,8%
WCH 2,6°
WC Vorraum 5,0°

141,55 m?

Haftungsausschluss:

Alle Angaben sind unverbindlich und kénnen Anderungen unterliegen. Fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat wird keine Haftung ibernommen. Visualisierungen
und Mal3e dienen der Veranschaulichung und kénnen abweichen. Verbindlich sind
ausschlieBlich die vertraglichen Vereinbarungen. Eine Haftung ist ausgeschlossen.

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Wir freuen uns darauf, Ihnen weitere Details zu diesem spannenden Projekt zu prasentieren.
Vereinbaren Sie einen Termin mit uns, damit wir lhre individuellen Anforderungen
besprechen und die fir Sie passende Ldosung finden kdnnen. Zégern Sie nicht, uns zu
kontaktieren — wir stehen Ihnen gerne zur Verfigung.

Ansprechpartner Vermietung:

whbg Nirnberg Beteiligungs GmbH
Glogauer Str. 70, 90473 Nurnberg

BM-GE / Gewerbe- und Fremdverwaltung
Herr Mikael Hillen

Tel.: 0911-8004-3931

E-Mail: Hillen@wbg.nuernberg.de

Wir gestalten LebensRaume.
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