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Das 4-Liter-Haus der wbg
Ingolstadter Strafse 139-141

Wir gestalten LebensRaume.



Sanierungsdokumentation

Anfang der 50er Jahre wurde die Kleinwohnanlage als Mal3-
nahme des Fluchtlingslageraufloseprogramms in ,,Schlichtbau-
weise” aus Trimmersplittbeton (gemahlener Trimmerschutt,
mit Bindemittel vermengt, zu Steinen geformt) im Stadtteil
Hasenbuck errichtet.

Vorhaben

Im Rahmen der Modernisierung der Anwesen Ingolstadter
StraBBe wurde das Gebaude 139-141 nach dem
4-Liter-(NEH)-Standard umgestaltet. Das Ergebnis ist ein
hoher Wohnkomfort, gekoppelt mit einem niedrigen
Energieverbrauch.

Zuvor waren in einem ersten Bauabschnitt die Hauser 131-133
und 135-137 nach den MaRgaben der Energiesparverordnung
(EnEV) umgebaut worden. Das Modellprojekt 4-Liter-Haus
sollte dabei aufzeigen, welcher Mehraufwand im Vergleich
zum EnEV-Standard anfallt.

Die Wohnanlage am Hasenbuck im Stden Nirnbergs Trimmersplittbeton

rot: 4-Liter-Haus der wbg, Ingolstadter Strae 139-141,
braun: UmbaumaBnahmen nach EnEV, Ingolstadter StraRe 131-133 und 135-137

Ausgangslage

Die Wohnanlage Hasenbuck besteht aus dreigeschossigen
Mehrfamilien- und zweigeschossigen Reihenhausern.

Die 24 Wohnungen im Anwesen Ingolstadter Stralse 139-141
wiesen ausschlieRlich kleine Wohnflachen von etwa 35 m? und
unzeitgemalle Grundrisse auf. Des Weiteren waren sie noch
mit Einzelofenheizungen, betrieben durch Kohle, Ol oder Gas,
ausgestattet und verfigten nur tber ein Kleinbad oder teilweise
gar kein Bad. Ungedammte AuRBenwande und Fenster machten
es zudem erforderlich, die Wohnanlage zu modernisieren.

Kleinbad Kiche 4-Liter-Haus der wbg, Ingolstadter StraBe 139-141 Nach EnEV Fertig gestellter Umbauabschnitt, Ingolstadter Strale 135-137
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GEBAUDEHULLE 4-LITER-STANDARD

Der 4-Liter-Standard wird insbesondere durch das An-
bringen eines hochwertigen Warmedammverbundsystems
(20 cm Neopor) und den Austausch der urspriinglichen Holz-
verbundfenster durch moderne Fenster mit Dreifach-Warme-
schutzverglasung erreicht. Aullenwand, Dach, aber auch
Kellerdecken und Kellerabgang, erhielten die dem Passiv-
hausstandard entsprechende Warmedammung.

Folienabklebung der Fenster-/wandanschlisse
zur Gewahrleistung der Winddichtigkeit

Beim Fenstereinbau wurde besonders auf die Winddichtigkeit
der Fensteranschliisse geachtet
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Die neuen Haustlren sind so ausgefiihrt, dass sie in jedem

Fall dicht schlieBen. So wurde eine thermische Hiille geschaf-
fen, die das Gebaude vor Warmeverlusten schitzt. Diese luft-
dichte Hille, wie sie auch in der Energiesparverordnung (EnEV)
von 2002 formuliert ist, verhindert unkontrollierte Luftstro-
me durch die Bauteile. Diese wiirden sonst nicht nur zu War-
meverlusten fihren; sondern aufgrund der Abkihlung in der
Konstruktion wiirde auRBerdem Tauwasser ausfallen —und eine
dauerhafte Durchfeuchtung flihrt schlieBlich zu Bauschaden.

Die Dammstarke muss von der Fensterbank tberbriickt
werden und benétigt dafiir eine eigene Tragkonstruktion

Warmedammverbundsystem 20 cm Neopor

GEBAUDEKENNWERTE

pro Haus 139 und 141 Bauteil

U-Wert Bestand U-Wert nach Sanierung

BAUJAHR 1951 AUBENWAND 0,42 0,15
WOHNUNGEle DECKEUOG ............................. 1 79 ............................ 0 ’13 ..............................................
. VOLUMEN ................... ; 321 e . GRUND ................................. 1 15 ............................ 0 14 ..............................................
GESCHOSSE ................. ; FENSTER ................................ 2 8 .............................. 0 85 ..............................................

ENERGIESPARPOTENTIALE - ENERGETISCHE KENNWERTE

Ergebnisse nach PHPP Jahres-Heizwarmebedarf

TRINKWASSERERWARMUNG

FAKTOR DER EINSPARUNG

ERGEBNISSE NACH EnEV

JAHRES-HEIZWARMEBEDARF (Ay)

Bestand kWh/(m?2a) Sanierung kWh/(m?2a)
169,1 239

17,0 17,0

1,40 1,15

260,5 47,0

ABSOLUT IN %

213,60 82%

Bestand kWh/(mZ2a) Sanierung kWh/(m2a)
1231 26,0

146,6 31,0

12,5 12,5

1,4 0,9

189,8 34,7

ABSOLUT IN %

1551 82%
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HEIZUNG, LUFTUNG, SOLARTECHNIK

Dem Warmedammstandard entsprechend wurden die Woh-
nungen mit einer zentralen Zu- und Abluftanlage ausgestat-
tet. Uber die Warmerlickgewinnungsanlage der Liftung wird
dafiir gesorgt, dass keine Warme aus dem Gebaude verloren
geht.

Die Anlage wurde im Dachgeschoss neben dem Treppenhaus-
kopf innerhalb der thermischen Hulle untergebracht. Aus
brand- und larmschutztechnischen Griinden wurden die

Montage der Liiftungskanale in den Wohnungen
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Zu- und Abluftleitungen zu den Wohnungen als Einzelleitun-
gen konzipiert.

Die alten Einzelofenheizungen wurden auf zentrale Fernwar-
me- und Warmwasserversorgung umgestellt. Zusatzlich sorgt
eine thermische Solaranlage in Verbindung mit einem Puffer-
speicher dafur, dass die Raumheizung nur als Notheizung
fungiert und selbst an extrem kalten Tagen bis jetzt noch
nicht in Betrieb genommen werden musste.

Heizzentrale mit Warmespeicher

Heute verfugt die Ingolstadter StraRe 139-141 Giber moderne und zeitgemaRBe Wohnungen mit Balkon

BAULICHE UMGESTALTUNG

Um die unzeitgemaflen Grundrisse der Wohnungen dem heu-
tigen Standard anzupassen und um den Brand- und Schall-
schutzanforderungen zu entsprechen, wurde das Gebaude zu-
nachst in einen Rohbauzustand zuriickgesetzt.

Anschliellend entstanden aus den ehemals 24 Kleinstwoh-
nungen zwolf moderne Wohnungen mit jeweils 75 m2 Wohn-
flache. Durch die farblich abgestimmte Fassadengestaltung
und die zusatzliche Anbringung von Balkonen an der Stdseite
wurde das Objekt optisch aufgewertet.

Kosten

Die Kosten fur die gesamten MaRnahmen beliefen sich auf
rund 1,6 Mio. €.

Die reinen Baukosten laut KoGr. 3/4 lagen bei rund 1 069 €/m?.
Die Kosten fiir das benachbarte Referenzobjekt nach EnEV-
Standard lagen bei 945 €/m?2.

Darlehen der Kreditanstalt fur Wiederaufbau
aus dem CO_-Gebaudesanierungsprogramm
(,dena Basis-plus Modellférderung")
Kapitalmarktdarlehen

Eigenleistung

rund 540 000 €
rund 440 000 €
rund 640 000 €

Projektzusammenfassung

Bestand: 24 Wohnungen, Baujahr 1951 mit je
ca. 35 m? Wohnflache
Ziel: Modernisierung im Rahmen des

4-Liter-Standards und Umbau zu

12 Wohnungen mit je 75 m2 Wohnfldche
Heizwadrme: vor Sanierung 169 kWh/(m?a)

nach Sanierung 24 kWh/( m?2a)

Bauzeit: April 2004 bis September 2004
Kosten: rund 1,6 Mio. €
Bauherr: wbg Nirnberg GmbH

Immobilienunternehmen
Forderung:  Deutsche Energieagentur (dena)
Architekt: Dr. Burkhard Schulze-Darup, Nirnberg
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Dieses Projekt ist Bestandteil der energetischen Modellvorhaben:

Das Niirnberger 3-Liter-Haus
Jean-Paul-Platz 4

Energetische Modernisierung
Wohnanlage St. Johannis,
7-Liter-Standard

Okologische
Bestandsmodernisierung
Wohnanlage Schweinau,
5-Liter-Standard

Energetische Modernisierung
und Umbau
KollwitzstraRe 1-17

Das Niedrigenergiehaus
der wbg
BernadottestrafRe 42—-48
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