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Am Gelande des ehemaligen Branntweinareals soll ein
zeitgemaBes Quartier auf 3 Baufeldern in insgesamt 6
Bauabschnitten entwickelt werden, welches seinen
kiinftigen Bewohnern ein urbanes Wohnumfeld in
zentraler Lage mit hochwertigen und lebendigen
offentlichen Raumen bietet. Zu diesem Zweck und um
eine qualitatvolle Entwicklung sicherzustellen, wurde im
Vorfeld ein moderiertes Werkstattverfahren durchgefiihrt
und ein Rahmenplan als Grundlage fiir die Bebauung am
Areal entwickelt. Schon der Rahmenplan legt den
Grundstein fiir eine Wohnquartier mit hoher
Wohn- und Aufenthaltsqualitat und tragt zur
Entwicklung und Sicherstellung einer
identitatsstiftenden Atmosphdre  fir  die
Neubebauung bei
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BAUABSCHNITT BA 1-3

Die 3 Bauabschnitte am nordlichen Areal bilden
zusammen eine Art Blockrandbebauung mit
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BAUABSCHNITT BA 4-6

Auf der Ebene des unteren Niveaus entsteht entlang der
Bahntrasse eine Abfolge von V und VI

mehreren Wohn- und Gewerbeha n entlang
der AuReren Sulzbacher StraRe. Die beiden historischen
Gebdude Expedition und Apparatehaus bleiben
erhalten und erinnern auch kiinftig an die industrielle
Vergangenheit des Areals, werden jedoch einer neuen
Nutzung zugefiihrt. Die Atmosphdre ist stadtisch,
urban gepragt, die Sockelzonen sind vorwiegend mit
Gewerbeeinheiten geplant, dariiber werden Wohnungen
geschaffen.

geschossit Baukérpern in zwei Gruppen. Durch
ihre Situierung (ibernehmen diese eine wichtige
Larmschutzfunktion ~ fiir  die  nérdlichen
Bebauung. Im Gegensatz zur nordlichen
Quartiersbebauung  sollen  die  bahnbegleitenden
Bauabschnitte intensiv durchgriint und mit
hochwertigen  offentlichen  und  privaten
Freirdumen ausgestattet werden. In Ost West
Richtung wird kiinftig eine Verbindung in Richtung
Ostbahnhof und Innenstadt geplant.
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DER STADTRAUM

Grundstein fiir die Gestaltung des Stadtraums muss ein klar
ablesbares Konzept fiir den offentlichen Raum sein, das
ebenso klar bestimmte, dezidiert aufeinanderfolgende
offentliche Stadtrdume schafft und das auf der anderen
Seite flexibel, gut nutzbare Baufelder mit
zuordenbaren halbéffentlichen und privaten
Freirdumen bildet. Auf Grundlage des Rahmenplans
schlagen wir eine Weiterentwicklung mit wenigen,
strategisch und stadtebaulich wichtigen Verbesserungen
vor, die fur die Bildung  eines  attraktiven,
identitatsstiftenden Wohn-Ensembles von
entscheidender Bedeutung sind.

Mehr Freiraum mit klarer Freiraumhierarchie
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Orientierung -
max. Licht und Sonne

WOHNBAUSTEIN
ERSCHLIESSUNGS-
und WOHNUNGSSTRUKTUR

Die Bebauung entlang der Bahntrasse bleibt zum
Rahmenplan typologisch unverandert und iibernimmt
somit eine wichtige abschirmende und schiitzende
Funktion fiir die gesamte Quartiersentwicklung Eine
Weiterentwicklung erfolgt mit der Zielsetzung die Effizienz
und Wirtschaftlichkeit der Bebauung zu steigern und
den Zzuschnitt und die Nutzbarkeit der Freirdume zu
verbessern. So wird auf der einen Seite ein effizientes
ErschlieBungskonzept geschaffen, gleichzeitig aber auch

Luft auslassen
Freiraum maximieren

Nutzbarkeit erh6hen
Transparenz erhalten

ﬁ 100% griine Wohnhéfe

Keine Feuerwehraufstellflichen

[NNANNNINN]

Wir schlagen im Wesentlichen 3 Verdnderungen fiir die Weiterentwicklung der Wohnbausteine vor:

1
Anpassung  der Baukérperzuschnitte  zur
Steigerung der Effizienz und Wirtschaftlichkeit.
(Rechtwinkelige Baukorperabmessungen, kompakte zentrale
ErschlieBung, einfaches & flexibles Konstruktionsprinzip)

2

Mehr Baumasse im Bereich der Verbindungsbauteile
hilft, diese besser nutzbar und effizient zu gestalten und
dabei spezielle Wohnformen in den Briicken zu
ermoglichen. Durch beidseitig vorgelagerte, durchlaufende
Balkon- Loggienzonen werden die Briicken auch
gestalterische  von den Stadtbausteinen
unterschieden. Ein hoher Verglasungsanteil und
Transparenz wird durch den vorgelagerten baulichen
Sonnen- und Sichtschutz ermoglicht.

3

Durch die konsequente Vermeidung von
Feuerwehraufstellflichen zwischen den Bausteinen
werden intensiv begriinte, gut nutzbare Hofe mit
privaten Freiraumen und groBe Baume erméglicht. Durch
geanderte Baukdrperproportionen wird der Zuschnitt und
die Besonnung der Freirdume verbessert, leicht angehobene
Gartenschollen erzeugen klare Freiraumhierarchie mit
ablesbaren offentlichen, halbéffentlichen und privaten
AuBenraumen und Privatsphare.

Flexibilitat und gute Orientierung der Wohnungen
sichergestellt, eine Uberschaubare Wohnungsanzahl je
Stiegenhaus unterstitzt die Bildung von
Hausgemeinschaften. Innerhalb der Wohnungen sind alle
Aufenthaltsbereiche zur ruhigen Innenseite der Siedlung
orientiert, Wohnraume sind 2-seitig orientiert und erhalten
neben einer Querliiftungsmoglichkeit viel Licht und

Sonne.
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Transparente Briicken:

- vorgelagerte Filterschicht

- baulicher Sonnen und Sichtschutz
- Schallschutz

- Begriinung

Transparente Briicken:

- vorgelagerte Filterschicht

- baulicher Sonnen und Sichtschutz
- Schallschutz

- Begriinung
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Schallschutzloggia
Siidorientierung und Weitblick
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WOHNHOCHHAUS - SKULPTUR
ALS LANDMARK

Am ostlichen Ende dieser Baukérperfolge wird ein
Hochpunkt situiert, der zugleich einen Abschluss der von
Norden kommenden Achse des Thumenberger Weges bildet.
Er soll zum neuen Merkzeichen von St. Jobst werden
und auch Uber die Bahn hinweg den angemessenen
stadtebaulichen Akzent und Auftakt fiir das Quartier
am  Branntweinareal  bilden. Es  entsteht ein
Quartiersbaustein, der zu einem zusammenhangenden
stadtebaulichen Ensemble beitrdgt und einen
abwechslungsreichen, lebenswerten Stadtraum schafft

FORMGEBUNG

Ein Landmark als klar lesbare Skulptur soll zur
Konsolidierung dieser Stadtlandschaft beitragen. Sockel
und Turm verbinden sich zu einer gestalterischen
Einheit, die durch horizontale Zasuren gegliedert wird
Gegeniiber dem Rahmenplan wird der FuBabdruck des
Hochhauses vergrokert, um ein  wirtschaftliches
Verhdltnis von Nutz- zu  Kemfliche und ein
durchlaufendes vertikales statisches System sicherzustellen.

NUTZUNGSVERTEILUNG

Das Wohnhochhaus wird in 3 Elemente gegliedert, ein 2-
geschoRiger Sockel schafft einen Offentlich wirksamen
FuBabdruck fir das Hochhaus, hier sind die
Kindertagesstatte, 2 Gewerbeeinheiten und der Eingang
situiert. Durch den Geb&uderiicksprung wird ein wind-
und wettergeschiitzter Eingang geschaffen. Die
Kindertagesstatte wird (iber 2 Geschosse organisiert und
erhdlt ostlich vorgelagert den zugeordneten Frei- und
Spielbereich.

/,.—'Gésteappar/tenent ‘
. anmietbar fiir <
Hausgemeins

haft

DAS GESCHENK

Das Hochhaus ist von der Sockelzone durch eine
horizontale Zasur getrennt: Ein transparentes hohes
GeschoB, das die Gemeinschaftseinrichtung und
Freiraume aufnehmen soll. Seit dem Friihjahr erlebt unsere
Gesellschaft eine auRergewdhnliche Neujustierung des
gesellschaftlichen und privaten Lebens. Eine Konsequenz
ist, dass die Anforderungen an den privaten Wohnraum
steigen. Gerade in kleinen Wohnungen mit beschrankten
Platzverhéltnissen stofen diese Bediirfnisse an ihre
Grenzen (Stichwort: homeoffice oder Kinderbetreuung)
Unser Entwurf greift diese auf und schafft ein
Zusatzangebot speziell fir diese Bediirfnisse mit einem
flexibel nutzbaren GeschoR, das ein Zusatzangebot fiir die
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DAS ZWIEBELPRINZIP

Im Inneren wird auf hohe Wohn- und Lebensqualitdt sowie
auf eine klare Strukturierung geachtet. Hochwertige und
flexible Raume konnen mehrere Funktionen aufnehmen und
ermoglichen vielfaltige Wohnformen. Die Organisation und
Zonierung im Grundriss erfolgt nach dem Zwiebelprinzip
rund um den zentralen Kern.

Aufenthaltsrdume konnen flexibel und frei entlang
der Fassade eingeteilt werden, wobei Aufenthaltsraume
durch  Ecksituierung und die Vor und Riickspriinge
mehrseitige Orientierung hin zur Sonne und zum
Ausblick erhalten.

Anforderungen in Form von tempordre anmietbaren
Arbeitsraume, Lern- und Kinderspielraum bis hin zu
anmietbaren  Gasteappartements fiir die kleinen
Wohnungen bietet.

, mehrseitige Orientierung
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Wohnhochhaus im Detail
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2 Zimmer Wohnung | 1:50 @

7.0G - 15.0G 3 Zimmer 1Zimmer
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Das Wohnzimmer kann
abgetrennt werden. In
Zeiten von Home Office
macht dieser flexible
Grundriss es moglich,
verschiedene Raume zu
schaffen.

Die Kiiche kann vom
Wohnzimmer  getrennt
werden.

SETZKASTENPRINZIP

Hiille als architektonisches Markenzeichen und
situationselastische, gestalterisch wirksame
Fassadenschicht.

Setzkastenprinzip eignet sich je nach Orientierung
zur passgenauen Situierung von:

- Freiraumen (Balkon, Schallschutz-Loggia, Freisitz)
- Photovoltaik, baulicher Sonnen- und Windschutz
- Fassadenbegriinung, Rankgeruste, Pflanztroge

- Verhinderung Brandiiberschlag

Ergebnis ist eine markante, stadtebauliche
Silhouette - Rundum belebt, freundlich
und griin.

Pflanztroge
Sonnenschutz

FASSADE

Eine umlaufende Freiraumschicht aus Balkonen
und Loggien starkt die Pragnanz der Form. Die
vorgesetzte gestalterisch wirksame
Fassadenschicht erlauben einen konventionellen
Wandaufbau der Gebaudehille mit einfachen
und wirtschaftlichen Mitteln trotz hohem
gestalterischem  Anspruch,  erméglicht  die
Ausbildung und Integration von
Schallschutzloggien an den exponierten Fassaden
und bietet privaten wohnungszugeordneten
Freiraum. Photovoltaik und Absturzsicherungen
kénnen in das vorgehangte Raster integriert
werden, der horizontaler Brandiiberschlag wird
durch  massive  horizontale  Deckenbander
verhindert. In den unteren Geschossen wird durch
integrierte Pflanztroge und Rankseile auch die
Fassadenbegrinung ermoglicht, was wesentlich
zur Atmosphare und Behaglichkeit im quartier
beitragt.

WIRTSCHAFTLICHKEIT

Die Gebaude sind kompakt mit einem guten
Oberfldchen- Volumens Verhaltnis, was sich
sowohl auf die Errichtungs- als auch auf die
Betriebskosten giinstig auswirkt. Das Verhaltnis
von Nutzflaichen zu BGF ist gut.  Der
Glasflachenanteil ist angemessen. Die ErschlieBung
der Gebaude ist effizient, kompakt und
wirtschaftlich und erlaubt zudem langfristig
Flexibilitat fur die Umgestaltung der
Wohnungsgrofen und des Wohnungsschlissels.
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Das Wohnzimmer kann
abgetrennt werden. In
Zeiten von Home Office
macht dieser flexible
Grundriss es maglich,
verschiedene Raume zu
schaffen.

«

Die Kiiche kann vom
Wohnzimmer  getrennt
werden.

Deckenaufbau

Trisehadammune

Gebundene Plystrolbeschittung
578 Decke

Spachisling

L

Bodenaufbau
Bel
Earicn,beheit
Tremtge Pe-olle
Trisenadammu

g
Gebundene Plystrolbeschittung
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