Gemutliche 3-Zimmer Wohnung im
Hochparterre
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Allgemein:

Objektnr. extern: 10/101721/3/1002 Stand vom: 15.04.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Wohnung Baujahr: 1929
Strale: Heidelberger Str. 3 Ort: 90443 Nirnberg
Verfligbar ab: 28.04.2025 Wohnflache: 62,68 m2
Anzahl Zimmer: 3,0 Anzahl Schlafzimmer: 2,0
Anzahl Badezimmer: 1,0 Zustand: Gepflegt
Ausstattungskategorie: Standard Wohnberechtigungsschein: erforderlich
Preise:

Nettokaltmiete: 565,34 € Nebenkosten: 120,00 €
Gesamtmiete 685,34 €

Ansprechpartner:

Name: Thiele

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Das Wohnhaus verflgt Gber 3 Stockwerke. Der Innenhof ist grof3flachig begriint und ladt zum verweilen ein. Die
Wohnung selbst befindet sich im Hochparterre.

Lage:

Der Stadstteil Gibitzenhof befindet sich im Stiden Nurnbergs. Die Innenstadt ist Uber die Gibitzenhofstral3e in nur 10
Fahrminuten erreichbar. Mit der StraRenbahn gelangen Sie in ca. 10 Minuten zum Verkehrsknotenpunkt Plarrer, von
dem Sie mit der U-Bahn die Innenstadt, Hauptbahnhof und Flughafen erreichen kénnen. Naherholungsmadglichkeiten
sind beispielsweise durch den Luitpoldhain und den Dutzendteich gegeben (Buslinie 65 / Haltestelle Dianaplatz, ca. 20
Minuten Fahrzeit). In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufs- und Ausgehmdoglichkeiten, Spielplatze, Kindergarten
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sowie Schulen. Um das Objekt sind zahlreiche 6ffentliche Stellflachen gelegen.

Ausstattung:

- Bad mit Badewanne, Bad und WC getrennt

- Linoleumbelag in Flur, WC, Kiiche, Loggia (auf den Fotos noch nicht ersichtlich)
- Kunststoff-Isolierglasfenster,

- Breitbandkabel-, Elektroherd-, Waschmaschinenanschluss,

- Warmwasserbereitung Uber Elektrodurchlauferhitzer

- Beheizung uber Fernwarme

- Kellerabteil

Sonstiges:

- Aktuell werden noch Bodenbelage (Flur, WC, Kiiche, Loggia) in der Wohnung verlegt, die restlichen Béden sind durch
den Mieter selbst einzubringen.

- Die im Grundriss beschriebene Loggia ist geschlossen und kann als Abstellraum verwendet werden.

- Die Wohnung wird ungestrichen tibergeben.

Bilder

Wohnzimmer Schlafzimmer
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Kinderzimmer

416



Gebaudebild

Kiche
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Gebéaudebild

Grundriss

101721-3-1002

Heidelberger Str. 3 EG L
90443 Niimberg

Angaben ohne Gewahr
WBG Nimberg Gruppe
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