Tellrenovierte Dreizimmerwohnung im
ersten OG mit Balkon!
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Allgemein:

Objektnr. extern: 10/102117/4/1003 Stand vom: 26.12.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Wohnung Baujahr: 1963
Strale: Nansenstr. 10 Ort: 90439 Nirnberg
Verfligbar ab: 26.01.2026 Wohnflache: 66,02 m2
Etage: 1 Anzahl Zimmer: 3,0
Zustand: Gepflegt Ausstattungskategorie: Standard
Wohnberechtigungsschein: nicht erforderlich

Preise:

Nettokaltmiete: 628,51 € Nebenkosten: 165,00 €
Gesamtmiete 793,51 €

Ansprechpartner:

Name: Puchta

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Das Haus befindet sich mitten in unserem Kernwohngebiet Stindersbihl, auch bekannt als Parkwohnanlage. Der Name
ist hier Programm- die Anlage ist umgeben von viel saftigem Griin, einem direkten Zugang zum Naherholungsgebiet
Westpark und in Laufweite zur nachsten U-Bahn Station. Die Wohnungen sind Dank Rampe und Aufzug auch fir
weniger mobile Menschen gut geeignet!

Lage:

Der Stadtteil Stindersbihl liegt im Westen Nirnbergs. Die Innenstadt ist mit dem Auto in nur 10 Fahrminuten tber die
Rothenburger Straf3e erreichbar. Mit mehreren Bus- und einer U-Bahnlinie (U3) ist Stindersbihl sehr gut an das
offentliche Verkehrsnetz eingebunden. Diese bringen Sie schnell zu zentralen Punkten in der Stadt sowie zu wichtigen
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Anschlussstellen wie den Hauptbahnhof oder den Flughafen. Fir den taglichen Bedarf gibt es mehrere
Lebensmittelgeschafte und Supermarkte, Backer, Apotheken sowie Arzte. Fir Familien befinden sich fuRlaufig auch ein
Kindergarten und eine Grundschule in der Nahe. Der Westpark und die zahlreichen Griinflachen entlang der
Wohnanlage laden als Naherholungsmdglichkeit zum Verweilen und einen Spaziergang ein.

Ausstattung:

-Alle FuB3béden sind zum selbst verlegen der Bodenbelage vorbereitet

-Kinderzimmer mit Fenster zum Balkon

-Badezimmer, raumhoch gefliest, mit Fenster, Badewanne, WC, Waschbecken, Elektrodurchlauferhitzer Fuboden
gefliest/Elastomer

-grof3ziigiges Elternschlafzimmer mit groRem Fenster Richtung Griinanlage

-sehr geraumiges, helles Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia

-kleine Kiiche mit Fenster, Heizung und Elastomere Fu3boden

-eigenes Kellerabtell

Die Wohnung wird, wie abgebildet, ungestrichen, tibergeben. Hier kénnen Sie wunderbar lhre eigenen Vorstellungen
zur Wandgestaltung selbst umsetzen.

Die FuRhdden in den Wohnraumen und im Flur sind verspachtelt und zum selbst Verlegen der Oberbodenbelage
vorbereitet.

Hausmeisterdienst ist in den Betriebskosten enthalten!

Die wbg Nirnberg GmbH stellt keine Einbauktiche zur Verfigung.

Bilder

Gebaudebild Wohnzimmer
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KInderzimmer Schlafzimmer

Kiiche Bad




Flur

Grundriss

102117-4-1003
Nansenstr. 101.0G L
80439 Nirnberg

Angaben ohne Gewahr
WBG Nimberg Gruppe
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