Erste eigene Wohnung im Neubau- Mit
Loggia uvm. Bezug ab 01.04.2025!
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Allgemein:

Objektnr. extern: 10/102645/1/1006 Stand vom: 22.01.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Wohnung Baujahr: 2024
Strale: Grinewaldstr. 16 Ort: 90408 Nirnberg
Verfligbar ab: 01.04.2025 Wohnflache: 36,26 m2
Etage: 2 Anzahl Zimmer: 1,0
Anzahl Schlafzimmer: 1,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Wohnberechtigungsschein: nicht erforderlich

Preise:

Nettokaltmiete: 499,30 € Nebenkosten: 84,85 €
Garage: 70,00 € Gesamtmiete 584,15 €
Ansprechpartner:

Name: Schénlein

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Die Wohnung bietet folgende Ausstattung:

Lage:

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage in der begehrten Niirnberger Nordstadt. Die Innenstadt und die NUrnberger
Burg erreichen Sie bequem mit dem Auto, 6ffentlichen Verkehrsmitteln (U-Bahn-Linie 3, Stral3enbahn bzw. zwei
Buslinien) oder auch einfach bei einem schénen Spaziergang zu Ful3. Im Stadtviertel gibt es mehrere Kindergarten und
Schulen, aber auch Arzte, Apotheken, Restaurants und verschiedenste Einkaufsmoglichkeiten, die alle fuBlaufig
erreichbar sind. Wer gern im Griinen ist, flr den ist der unweit gelegene Nirnberger Stadtpark oder auch der
Marienbergpark eine willkommene Abwechslung zum Arbeitsalltag. Aber auch der schén angelegte Burggarten ladt
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zum Entspannen und Verweilen ein. Wer kurze Wege in die City wiinscht, ist hier genau richtig. Und egal ob Jung oder
Alt — hier werden Sie sich ganz sicher wohlftihlen.

Ausstattung:

- Fubodenheizung Gber Fernwarme

- Warmwasseraufbereitung Giber Fernwarme

- Oberbodenbelag Wineo 1000 "noble oak toffee" in allen Wohnraumen sowie im Flur verlegt
- Boden im Kiichenbereich gefliest (Anthrazitfarben)

- Modern gefliestes innenliegendes Badezimmer, Bodenfliesen anthrazit, WandflieBen im Spritzwasserbereich weif3,
bodengleiche Dusche, Waschmaschinenanschluss, Trockner darauf stapelbar

- Kunststoffisolierglasfenster 2-fach verglast

- AuRenjalousien (manuelle Ausfiihrung mit Gurt)

- Gegensprechanlage

- Offene Kuche (Einbaukiiche wird nicht gestellt)

- Wéande und Decken verputzt und weil3 gestrichen

- Treppenreinigung, Schnee- bzw. Eisbeseitigung in Nebenkosten bereits enthalten

- Loggia

Sonstiges:

Hinweise:
- Einige Kellerabteile flir die Wohnungen im Haus 16a bzw. 16b verfligen nicht Giber eine Steckdose und einen
separaten Lichtschalter -> Beim Kelleranteil gilt das Prinzip > Wohnflache =< Kellerflache

- Die Zuteilung der Tiefgaragenplatze sind den jeweiligen Wohnungen zugeordnet. Es besteht eine absolute
Anmietpflicht. 1xjahrlich’wird die Tiefgarage gewartet / gereinigt und daher miissen die Parkplatze zu diesem Zeitpunkt
frei sein.

- Markisen oder ahnliche Sichtschutzmdglichkeiten auf dem Balkon und Terrassen werden nicht genehmigt! -> Die

Terrassen zum Innenhof haben keine Abgrenzung zum allgemein genutzten Innenhofbereich. Hier kénnen die Mieter
eine Abgrenzung durch Blumenkasten schaffen.
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Bilder

Kiche_Essen_1Zi Grinewaldstr Muster_Bodenbelag_1

Innenligendes Bad_Neu_Dusche Muster Bild Badezimmer innenliegend




Innenhof neu Gebaudevorderseite

Wohnungsgrundriss

102645-1-1006
Griinewaldstr. 16, 220G 3
90408 Nirnberg

Kachen / Wohnen / Essen /
5m*

6.1

Angaben ohne Gewahr
wbg Niirnberg GmbH Immobilienunternehmen
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