Hell durchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit
Balkon - Nahe Wohrder See
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Allgemein:

Objektnr. extern: 10/102917/2/1002 Stand vom: 14.07.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Wohnung Baujahr: 1923
Strale: Wagenseilstr. 29 Ort: 90482 Nirnberg
Verfligbar ab: 01.09.2025 Wohnflache: 70,07 m2
Anzahl Zimmer: 3,0 Anzahl Schlafzimmer: 2,0
Anzahl Badezimmer: 1,0 Wohnberechtigungsschein: nicht erforderlich
Preise:

Nettokaltmiete: 698,95 € Nebenkosten: 108,00 €
Gesamtmiete 806,95 €

Ansprechpartner:

Name: Bartolf

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Die angebotene ruhige und schon geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss - ohne Aufzug -
eines kleinen Mehrfamilienhauses in einer gediegenen Wohnanlage in Nurnberg-Mogeldorf in unmittelbarer N&he des

Wohrder Sees.

Das Anwesen wurde 2006 modernisiert: Fassadenvollwarmeschutz, Kunststofffenster mit Isolierverglasung.

Die zentrale Diele bietet Zutritt zu allen Raumen. Der Balkon ist in den ruhigen und griinen, mit Garten angelegten
Innenhof gerichtet und ladt zum Verweilen in der Nachmittags- und Abendsonne ein.

Sowohl das Nirnberger Land als auch die Innenstadt und selbst Firth sind mit dem Rad super erreichbar.

Die Infrastruktur in der Umgebung ist sehr gut - die S-Bahn befindet sich ganz in der Nahe, Bus und Autobahn sind
ebenfalls leicht erreichbar. Einkaufmdglichkeiten und sonstige Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar.
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Parkplatze sind im Umfeld der Wohnung sowohl éffentlich als auch fiir Bewohner mit Anwohnerparkausweis vorhanden
- diesen kénnen Sie bei der Stadt NUrnberg erwerben.

ACHTUNG: Die Wohnung befindet sich aktuell noch im bewohnten Zustand.

Die Wohnung ist kurzfristig oder nach Vereinbarung beziehbar.

Lage:

Die erstgebaute Wohnanlage der whg - in Mdgeldorf - befindet sich im dstlichen Teil Nirnbergs, gegeniiber des
Business-Tower. Dieses Ensemble wurde umfangreich modernisiert. Dabei wurde der historische Charakter des
Gebiets beibehalten. Durch eine sehr gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz mit Bus, StraRenbahn und
S-Bahn erreichen Sie schnell die Innenstadt, sowie aufenliegende Stadtteile. In der Nahe befinden sich zahlreiche
Geschéfte, Kindergéarten und Schulen. Im alten Kern von Mdgeldorf finden sie Gasthéuser, sowie einige Herrensitze
und auch die ,Satzinger-Muhle“. Das weitlaufige Gelande rund um den Wéhrder See und Woéhrder Wiese, welches
fuBlaufig erreichbar ist, bietet mit einem Naturlehrpfad, dem Freibad am Pulversee, Fitness- und Tennisplatzen viele
Freizeitmdglichkeiten. Beidseitig entlang der Pegnitz, kbnnen Sie meist abseits des Verkehrs, auf den Wander- und
Fahrradwegen interessante Touren in die Stadt oder entlang des Flusses unternehmen.

Ausstattung:

- Helle, groRe Raume

- Geraumige Kiiche mit Durchgang zum Balkon

- Weil3 gefliestes Badezimmer mit Badewanne, Fenster und Waschmaschinenanschluss
- Separater Abstellraum

- Kunststofffenster mit Rollladen

- Elektroherdanschluss
- Breitbandkabelanschluss

- Zentralheizung mit Fernwéarme

Interessiert? Wir freuen uns auf lhre Bewerbung.

Sonstiges:

Ubernahme von Kiiche, Duschwand, Verdunkelungen in Schlafzimmer, Wohnzimmer und Biiro/Kinderzimmer und evtl.
die Lampen in Bad und Biiro/Kinderzimmer ware seitens des Mieters sehr wiinschenswert, kann individuell verhandelt
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Grundriss

102917-2-1002
Wagensaeilstralle 29 EG L
80482 NUmberg

Angaben ohne Gew#hr
WBG Nimberg Gruppe
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Grundriss Grundriss

102917-2-1002 0000101 1010037
Wagensaeilstralle 29 EG L WagenseilstraBe 29 EG L
80482 NUrnberg 90482 Nimberg

Angaben ohne Gewshr Angaben ohne Gewshr
WEG Nimberg Gruppe WBG Numberg Gruppe
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