Hlbsche Zweizimmer Wohnung mit

Balkon
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Allgemein:

Objektnr. extern: 10/103903/14/1010 Stand vom: 29.10.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Wohnung Baujahr: 1910
Strale: Dianastr. 56 Ort: 90441 Nirnberg
Verfligbar ab: 29.09.2025 Wohnflache: 53,63 m2
Etage: 4 Anzahl Zimmer: 2,0
Anzahl Schlafzimmer: 1,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Zustand: Gepflegt Ausstattungskategorie: Standard
Wohnberechtigungsschein: nicht erforderlich

Preise:

Nettokaltmiete: 525,95 € Nebenkosten: 97,00 €
Heizkosten: 35,00 € Warmmiete: 657,95 €
Gesamtmiete 657,95 €

Ansprech partner:

Name: Puchta

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Das Haus befindet sich in einer der ersten Wohnanlagen der wbg Nirnberg, gebaut Anfang der 1900er Jahre am
Dianaplatz. Die Geb&ude umfassen jeweils mit Baumen begriinte Innenhéfe mit Spielplatzen und den Millstanden.
Kulturell bietet der in die Gebaude integrierte Hubertussaal (Ein Veranstaltungsort der Stadt Nurnberg) viel fur
Erwachsene Besucher, fir die Jiingeren steht der stéadtische Jugendclub DIANA zur Verfigung. Alle Geschafte des
taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheke und Haltestellen des OPNV sind in unmittelbarer Nahe. Die Wohnanlage ist
denkmalgeschitzt und besticht dadurch mit einem ganz aufRergewdhnlichen Charme — fir das im Krieg weitestgehend
zerstorte Nurnberg tatsachlich aul3ergewohnlich!
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Lage:

Der Stadtteil Gibitzenhof befindet sich im Siiden Nurnbergs. Die Innenstadt ist Uber die GibitzenhofstralRe in nur 10

Fahrminuten erreichbar. Mit der StralRenbahn gelangen Sie in ca. 10 Minuten zum Verkehrsknotenpunkt Plarrer, von
dem Sie mit der U-Bahn die Innenstadt, Hauptbahnhof und Flughafen erreichen kénnen. Naherholungsmaoglichkeiten
sind beispielsweise durch den Luitpoldhain und den Dutzendteich gegeben (Buslinie 65 / Haltestelle Dianaplatz, ca. 20
Minuten Fahrzeit). In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufs- und Ausgehmdoglichkeiten, Spielpléatze, Kindergéarten

sowie Schulen. Um das Objekt sind zahlreiche 6ffentliche Stellflachen gelegen.

Ausstattung:

2-Zimmer Wohnung mit Wohnkiiche, Eckbadewanne, sofort beziehbar!

Das Wohnhaus welches 1910 erbaut wurde verfugt Giber 4 Stockwerke.
Im Innenhof der Wohnanlage ist ein Kinderspielplatz.

Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss (ohne Aufzug).
Ausstattung: Noraplan-Bodenbelag (beigefarben), isolierverglaste
Kunststofffenster, Wande und Decken mit Raufaser tapeziert und weifd
gestrichen, Badezimmer schwarz gefliest mit Eckbadewanne und Fenster,
Breitbandkabelanschluf3,

Kiche: Elektroherd- und Waschmaschinenanschlu3, Warmwasserversorgung
Elektrodurchlauferhitzer, Zentralheizung.

Die Wohnung verfugt weiterhin tGber ein Kellerabteil. Von der Kiiche
haben Sie Zugang zu einer Loggia.

Sonstiges:

Die Wohnung wird, wie abgebildet, ungestrichen, tbergeben. Hier kbnnen Sie wunderbar lhre eigenen Vorstellungen

zur Wandgestaltung selbst umsetzen.

Hausmeisterdienst ist in den Betriebskosten enthalten!
Die whg Nirnberg GmbH stellt keine Einbauktiche zur Verfiigung.
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Bilder

Gebaudebild Gebaudebild
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Gebaudebild Kiche

W i
AT |||iiimim|i=|¥;5§! !;;!Hgg!iiﬁﬁnisa i AR ey

LU

5/9



Flur Schlafzimmer
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Balkon Bad
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Wohnzimmer

Grundriss

103903-14-1010
Dianastr. 56 4.0G R
80441 Nimberg

Angaben ochne Gewahr
WBG Nirnberg Gruppe
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Grundriss

103903-14-1010
Dianastr. 56 4.0G R
80441 Nimberg

Angaben ochne Gewahr
WBG Nirnberg Gruppe
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