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Grof3e Dreizimmerwohnung im 4. OG
ohne Aufzug
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Allgemein:

Objektnr. extern: 10/103903/6/1010 Nutzungsart: Wohnen
Baujahr: 1910 Stral3e: Dianastr. 40
Ort: 90441 Nirnberg Verfligbar ab: sofort
Wohnflache: 75,27 mz2 Etage: 4
Anzahl Zimmer: 3,0 Zustand: Gepflegt
Ausstattungskategorie: Standard

Preise:

Nettokaltmiete: 661,51 € Nebenkosten: 135,00 €
Heizkosten: 65,00 € Warmmiete: 861,51 €
Gesamtmiete 861,51 €

Energiepass:

Jahrgang: bei_besichtigung

Ansprech partner:

Name: Michael Puchta Stralle:

Ort: E-Mail: wbg-nuernberg@interessentenanfragen.de
Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Das Haus befindet sich in einer der ersten Wohnanlagen der wbg Nirnberg, gebaut Anfang der 1900er Jahre am
Dianaplatz. Die Geb&ude umfassen jeweils mit Baumen begriinte Innenhéfe mit Spielplatzen und den Mullstanden.
Kulturell bietet der in die Gebaude integrierte Hubertussaal (Ein Veranstaltungsort der Stadt Nurnberg) viel fur
Erwachsene Besucher, fir die Jiingeren steht der stéadtische Jugendclub DIANA zur Verfugung. Alle Geschafte des
taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheke und Haltestellen des OPNV sind in unmittelbarer Nahe. Die Wohnanlage ist
denkmalgeschiitzt und besticht dadurch mit einem ganz au3ergewdhnlichen Charme — fir das im Krieg weitestgehend
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zerstorte NUrnberg tatséchlich au3ergewdhnlich!

Lage:

Der Stadtteil Gibitzenhof befindet sich im Siiden Nurnbergs. Die Innenstadt ist Uber die GibitzenhofstralRe in nur 10
Fahrminuten erreichbar. Mit der StralRenbahn gelangen Sie in ca. 10 Minuten zum Verkehrsknotenpunkt Plarrer, von
dem Sie mit der U-Bahn die Innenstadt, Hauptbahnhof und Flughafen erreichen kénnen. Naherholungsmaoglichkeiten
sind beispielsweise durch den Luitpoldhain und den Dutzendteich gegeben (Buslinie 65 / Haltestelle Dianaplatz, ca. 20
Minuten Fahrzeit). In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufs- und Ausgehmaoglichkeiten, Spielpléatze, Kindergéarten
sowie Schulen. Um das Objekt sind zahlreiche 6ffentliche Stellflachen gelegen.

Ausstattung:

Die Wohnung befindet sich im 4. OG ohne Aufzug!

-Alle FuBbéden sind mit PVC Oberbdden ausgelegt, eigene Bodenbelage kénnen nach Absprache gerne
"schwimmend" verlegt werden

-Kinderzimmer mit Fenster

-Badezimmer, ca, 160 cm hoch gefliest, mit 2 Fenstern, Badewanne, WC, Waschbecken, Fu3boden
gefliest/Elastomer/Lonoleum

-grof3ziigiges Elternschlafzimmer mit groRem Fenster

-geraumiges, helles Wohnzimmer mit Fenster zum Hof

-sehr grof3e Kiiche mit Balkon und Platz fiir Esstisch

-eigenes Kellerabtell

Die Wohnung wird, wie abgebildet, ungestrichen tibergeben. Hier kdnnen Sie wunderbar lhre eigenen Vorstellungen
zur Wandgestaltung selbst umsetzen.

Hausmeisterdienst ist in den Betriebskosten enthalten!
Die whg Nirnberg GmbH stellt keine Einbauktiche zur Verfiigung.

Bilder

Schlafzimmer Bad




Kinderzimmer Kiche

Kiche Balkon

Flur Gebéaudebild
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Grundriss

103903-6-1010
Dianastr. 40 4.0G R
90441 Nimberg

Angaben chne Gewahr
WEG Nimberg Gruppe
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