Zentral am Dianaplatz- hibsche
Zweizimmerwohnung im Altbau!
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Allgemein:

Objektnr. extern: 10/103903/8/1005 Stand vom: 28.10.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Wohnung Baujahr: 1910
Strale: Dianastr. 44 Ort: 90441 Nirnberg
Verfligbar ab: 29.09.2025 Wohnflache: 52,45 m2
Etage: 2 Anzahl Zimmer: 2,0
Anzahl Schlafzimmer: 1,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Zustand: Gepflegt Ausstattungskategorie: Standard
Wohnberechtigungsschein: nicht erforderlich

Preise:

Nettokaltmiete: 591,64 € Nebenkosten: 110,00 €
Heizkosten: 71,00 € Warmmiete: 772,64 €
Gesamtmiete 772,64 €

Ansprech partner:

Name: Puchta

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Das Haus befindet sich in einer der ersten Wohnanlagen der wbg Nirnberg, gebaut Anfang der 1900er Jahre am
Dianaplatz. Die Geb&ude umfassen jeweils mit Baumen begriinte Innenhéfe mit Spielplatzen und den Millstanden.
Kulturell bietet der in die Gebaude integrierte Hubertussaal (Ein Veranstaltungsort der Stadt Nurnberg) viel fur
Erwachsene Besucher, fir die Jiingeren steht der stéadtische Jugendclub DIANA zur Verfigung. Alle Geschafte des
taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheke und Haltestellen des OPNV sind in unmittelbarer Nahe. Die Wohnanlage ist
denkmalgeschitzt und besticht dadurch mit einem ganz aufRergewdhnlichen Charme — fir das im Krieg weitestgehend
zerstorte Nurnberg tatsachlich aul3ergewohnlich!
Hausmeisterdienst ist in den Betriebskosten enthalten!
Die wbg Nirnberg GmbH stellt keine Einbauktiche zur Verfigung.
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Lage:

Der Stadtteil Gibitzenhof befindet sich im Siiden Nurnbergs. Die Innenstadt ist Uber die GibitzenhofstralRe in nur 10
Fahrminuten erreichbar. Mit der Stral3enbahn gelangen Sie in ca. 10 Minuten zum Verkehrsknotenpunkt Plarrer, von
dem Sie mit der U-Bahn die Innenstadt, Hauptbahnhof und Flughafen erreichen kénnen. Naherholungsmaoglichkeiten
sind beispielsweise durch den Luitpoldhain und den Dutzendteich gegeben (Buslinie 65 / Haltestelle Dianaplatz, ca. 20
Minuten Fahrzeit). In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufs- und Ausgehmdoglichkeiten, Spielpléatze, Kindergéarten
sowie Schulen. Um das Objekt sind zahlreiche ¢ffentliche Stellflichen gelegen.

Ausstattung:

PreiBwert und zweckmaRig, bezugsfertig fiir 2 Personen!
Eine gerdumige 2-Zimmer Wohnung mit Ess-Kiiche erwartet Sie im 2. Stock. Von der Kiiche aus kommen Sie auf eine

kleine Loggia. Die bezugsfertige Wohnung ist komplett mit Bodenbelagen ausgestattet, Decken u. Wéande sind
tapeziert u. gestrichen. Kabelanschluss im Wohnzimmer.

Sonstiges:

Die Wohnung wird, wie abgebildet, ungestrichen, tbergeben. Hier kénnen Sie wunderbar lhre eigenen Vorstellungen
zur Wandgestaltung selbst umsetzen.

Die FuZbdden in den Wohnrdumen und im Flur sind verspachtelt und zum selbst Verlegen der Oberbodenbelage
vorbereitet.

Hausmeisterdienst ist in den Betriebskosten enthalten!

Die whg Nirnberg GmbH stellt keine Einbauktiche zur Verfiigung.
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Wohnzimmer Balkon
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Kiche

Grundriss
103003-8-10056

Dianastr. 44 2.0G R
80441 Nimberg

Angaben chne Gew#hr
WBG NUmberg Gruppe
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Grundriss

1039803-8-1005
Dianastr. 44 2.0G R
80441 Nimberg

Loggia
1,0 m2

Angaben chne Gew#hr
WBG NUmberg Gruppe
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