Frisch renovierte Dreizimmer
Erdgeschosswohnung mit
Holzdielenfuldboden in der Werderau!
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Allgemein:

Objektnr. extern: 10/104012/2/1001 Stand vom: 08.08.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Wohnung Baujahr: 1927
Strale: Schwarzstr. 6 Ort: 90441 Nirnberg
Verfligbar ab: 20.05.2025 Wohnflache: 73,46 m2
Anzahl Zimmer: 3,0 Anzahl Schlafzimmer: 1,0
Anzahl Badezimmer: 1,0 Zustand: Gepflegt
Ausstattungskategorie: Standard Wohnberechtigungsschein: nicht erforderlich
Preise:

Nettokaltmiete: 762,85 € Nebenkosten: 134,00 €
Heizkosten: 182,00 € Warmmiete: 1.078,85 €
Gesamtmiete 1.078,85 €

Ansprechpartner:

Name: Puchta

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Das Haus befindet sich in der Heisterstral3e, am Rande der Werderau und damit in einem sehr gemutlichen, fast

landlich anmutendem Teil Nurnbergs. Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in der Nahe.

Lage:

Der Stadtteil Werderau befindet sich im Stiden von Nurnberg. Schnell gelangen Sie mit dem Auto Uber die
GibitzenhofstralRe in nur 10 Minuten in die Nirnberger Innenstadt. Die StralRenbahn bringt Sie in Kiirze zum
Verkehrsknotenpunkt Plarrer, von dem Sie mit der U-Bahn die Stadt, den Hauptbahnhof und den Flughafen erreichen
koénnen. Mit dem Auto gelangen Sie in wenigen Minuten Uber den Frankenschnellweg auf die A73, A3 sowie A9. In

2/6



unmittelbarer Néhe finden Sie zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten (am Dianaplatz) fir den taglichen Bedarf, sowie
Kindergarten und Schulen. Der nahe Dutzendteich und Luitpoldhain laden als Naherholungsgebiet zu ausgiebigen
Spaziergangen ein.

Ausstattung:

-Alle Fu3béden in den Wohnraumen haben einen Echtholz Dielenboden

-den Bodenbelag im Flur bringen die Mieter selbst ein

-Kinderzimmer mit Fenster zur ruhigen Schwarzstr.

-moidernes, neu renoviertes Badezimmer, gefliest, mit 2 Fenstern, ebenerdige Dusche, WC, Waschbecken, Ful3boden
gefliest/Elastomer

-grofRziigiges Elternschlafzimmer mit groRem Fenster

-geraumiges, helles Wohnzimmer

-groRzligige Kiiche mit Platz fur Esstisch

-eigenes Kellerabtell

Die Wohnung wird, wie abgebildet, ungestrichen, tibergeben. Hier kénnen Sie wunderbar lhre eigenen Vorstellungen
zur Wandgestaltung selbst umsetzen.

Der FuBboden im Flur ist verspachtelt und zum selbst Verlegen der Oberbodenbelage vorbereitet.
Hausmeisterdienst ist in den Betriebskosten enthalten!

Die wbg Nurnberg GmbH stellt keine Einbauktiche zur Verfligung.

Bilder

Schlafzimmer Kiche
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Kinderzimmer Bad

Flur Gebaudebild
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Gebéaudebild Gebéaudebild

Gebaudebild Grundriss

104012-2-1001
Schwarzstralte 6 EG links
90441 Nurnberg

Schlafen
14,63 m*

Angaben ohne Gewahr
WBG Nimberg Gruppe
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Grundriss

104012-2-1001
Schwarzstralle 6 EG links
90441 Nirnberg

Wohnen
19,82 m*

Schlafen
14,63 m?

Angaben ohne Gewahr
WBG Niimberg Gruppe
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