Sehr schone Zweizimmer Wohnung in
der Werderau mit Gartenanteil!
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Allgemein:

Objektnr. extern: 10/104013/1/1004 Stand vom: 02.10.2026
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Wohnung Baujahr: 1928
Strale: An der Werderau 10 Ort: 90441 Nirnberg
Verfligbar ab: 01.11.2026 Wohnflache: 67,69 m2
Etage: 1 Anzahl Zimmer: 2,0
Anzahl Schlafzimmer: 1,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Zustand: Gepflegt Ausstattungskategorie: Gehoben
Wohnberechtigungsschein: nicht erforderlich

Preise:

Nettokaltmiete: 662,01 € Nebenkosten: 146,00 €
Heizkosten: 197,00 € Warmmiete: 1.005,01 €
Gesamtmiete 1.005,01 €

Ansprechpartner:

Name: Puchta

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in einem Denkmal geschutztem Ensemble im gemutlichen Stadtteil Werderau. Das Haus
bildet mit den benachbarten Hausern eine gemutliche, fast familidre Einheit.

Lage:

Der Stadtteil Werderau befindet sich im Stiden von Nirnberg. Schnell gelangen Sie mit dem Auto Uber die
Gibitzenhofstral3e in nur 10 Minuten in die Nlrnberger Innenstadt. Die StralRenbahn bringt Sie in Kiirze zum
Verkehrsknotenpunkt Plarrer, von dem Sie mit der U-Bahn die Stadt, den Hauptbahnhof und den Flughafen erreichen
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koénnen. Mit dem Auto gelangen Sie in wenigen Minuten Uber den Frankenschnellweg auf die A73, A3 sowie A9. In
unmittelbarer N&he finden Sie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten (am Dianaplatz) fir den téglichen Bedarf, sowie
Kindergarten und Schulen. Der nahe Dutzendteich und Luitpoldhain laden als Naherholungsgebiet zu ausgiebigen
Spaziergangen ein.

Ausstattung:

-Alle FuBbéden sind aktuell mit Oberbdden ausgelegt, die abgebildeten Laminatbéden kdnnen gegen ablose
Uibernommen werden

-Badezimmer, modern gefliest, mit Fenster, Badewanne, Dusche WC, Waschbecken, Fu3boden gefliest/Elastomer
-grofRziigiges Schlafzimmer mit grofem Fenster

-geraumiges, helles Wohnzimmer

-moderne Kiiche, die abgebildete Einbaukiiche nebst Kiihlschrank kann gegen Ablése lbernommen werden
-eigenes Kellerabteil

-eigener Mietergarten

Die Wohnung wird, wie abgebildet, ungestrichen, tibergeben.

Hausmeisterdienst ist in den Betriebskosten enthalten!
Die wbg Nurnberg GmbH stellt keine Einbauktiche zur Verfigung.

Bilder

Gebaudebild Wohnzimmer 2
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Flur 2

Bad
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Kiche

Flur
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Schlafzimmer Wohnzimmer
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Grundriss

104013-1-1004
An der Werderau 10 1.0G rechts
90441 Nirnberg

Schiafen
20,49 m?

Angaben ohne Gewahr
WBG Nimberg Gruppe
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