Hibsche Zweizimmerwohnung mit
Balkon in Eibach
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Allgemein:

Objektnr. extern: 25/256201/1/1005 Stand vom: 16.07.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Wohnung Baujahr: 2020
Strale: Neuburger Str. 47 Ort: 90451 Nirnberg
Verfligbar ab: 16.06.2025 Wohnflache: 54,83 m2
Etage: 1 Anzahl Zimmer: 2,0
Anzahl Schlafzimmer: 1,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Zustand: Gepflegt Ausstattungskategorie: Gehoben
Wohnberechtigungsschein: nicht erforderlich

Preise:

Nettokaltmiete: 711,58 € Nebenkosten: 134,88 €
Heizkosten: 42,00 € Warmmiete: 888,46 €
Gesamtmiete 888,46 €

Ansprechpartner:

Name: Puchta

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in einer vor wenigen Jahren fertiggestellten Wohnanlage in Eibach. Umrahmt von mehreren
Firmengebauden sind es mit dem Bus nur ca. 15 Minuten zur nachsten U-Bahn Haltestelle. Alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs finden Sie wenige Gehminuten entfernt in der Eibacher HauptstralRe.

Lage:

Lagebeschreibung: Der Stadtteil Eibach liegt im Stidwesten Nurnbergs. Mit dem Auto erreichen Sie die Innenstadt in
nur 15-20 Fahrminuten. Mit mehreren Buslinien ist der Stadtteil gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz eingebunden.
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Diese bringen Sie schnell zu wichtigen Punkten in der Stadt sowie zu Umsteigemdglichkeiten an der U-Bahnhaltestelle
Roéthenbach. Zusétzlich punktet der Stadtteil durch die perfekte Anbindung an die Stidwesttangente. Fir den taglichen
Bedarf gibt es im nahen Umkreis das Réthenbacher Einkaufszentrum (REZ), mehrere Lebensmittelgeschéfte, einen
Bécker, eine Apotheke sowie Arzte. Fir Familien befinden sich auch Kindergérten und Schulen vor Ort. Der
Main-Donau-Kanal 1&dt als Naherholungsmdglichkeit fur Spaziergdnge und Fahrradtouren ein!

Ausstattung:

Diese moderne und komfortable 2-Zimmer-Wohnung in Nirnberg-Eibach bietet ein angenehmes Wohnambiente und
Uberzeugt mit durchdachter Raumaufteilung sowie hochwertiger Ausstattung.

Die gesamte Wohnung ist mit einer effizienten FuRbodenheizung ausgestattet, die fir behagliche Warme in allen
Raumen sorgt. Herzstiick der Wohnung ist der helle, freundliche Wohn-Ess-Bereich mit offener Kiiche. Die Kiiche ist
mit einem praktischen Fliesenspiegel versehen und 1&adt zum Kochen und Verweilen ein.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den sonnigen Balkon — ideal flrr entspannte Stunden im Freien.

Das grof3ziigige Schlafzimmer bietet viel Platz und tiberzeugt durch ein gro3es Fenster mit angenehmem
Tageslichteinfall.

Ein gerdumiger Flur mit integrierter Abstellkammer bietet zusatzlichen Stauraum und sorgt fir Ordnung im Alltag.

Das innenliegende, behindertengerechte Badezimmer ist vollstandig gefliest und verfugt Uber eine ebenerdige Dusche,
ein WC, ein Waschbecken sowie einen Waschmaschinenanschluss — funktional und komfortabel zugleich.

Bilder

Wohnen Wohnen
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Schlafzimmer
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Gebaudebild

Grundriss

256201-1-1005
Neuburger Strafle 47 1.0G 2
90451 Nirnberg

Balkon
1,15 m?

Schlafen Kochen / Wohnen
14,02 m? 23,91 m*

Flur
7,24 m?

6,01 m?

Angaben ohne Gewahr
wbg Unternehmensgruppe
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Grundriss

256201-1-1005

Neuburger Strale 47 1.0G 2

90451 Niirnberg

Schlafen
14,02 m?

Kochen / Wohnen
23,91 m?

Balkon
1,15 m?

Flur

7,24 m?

Angaben ohne Gewahr
whbg Unternehmensgruppe

8/8



