Zweitbezug - Hell durchflutete
3-Zimmer-Wohnung mit Balkon
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Allgemein:

Objektnr. extern: 25/257001/9/1010 Stand vom: 31.05.2026
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Wohnung Baujahr: 2021
Strale: Am Roéthenbacher Landgraben 13 Ort: 90451 Nirnberg
Verfligbar ab: 01.07.2026 Wohnflache: 74,50 m2
Etage: 3 Anzahl Zimmer: 3,0
Anzahl Schlafzimmer: 2,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Wohnberechtigungsschein: nicht erforderlich

Preise:

Nettokaltmiete: 961,05 € Nebenkosten: 149,00 €
Garage: 55,00 € Gesamtmiete 1.110,05 €
Ansprechpartner:

Name: Rotariu

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Die angebotene ruhige und schon geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon befindet sich im 3. OG - mit Aufzug -

eines kleinen Mehrfamilienhauses.

Lage:

Lagebeschreibung: Der Stadtteil R6thenbach liegt im Stidwesten Nirnbergs. Mit dem Auto erreichen Sie die Innenstadt
in nur 15 Fahrminuten. Mit mehreren Bus- und einer U-Bahnlinie (U2 ,R6thenbachr”) ist der Stadtteil sehr gut an das
offentliche Verkehrsnetz eingebunden. Diese bringen Sie schnell zu wichtigen Punkten in der Stadt sowie zu
Umsteigemadglichkeiten am Hauptbahnhof oder Flughafen. Zusétzlich punktet der Stadtteil durch die perfekte
Anbindung an die Studwesttangente. Fiir den taglichen Bedarf gibt es im nahen Umkreis das R6thenbacher
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Einkaufszentrum (REZ), mehrere Lebensmittelgeschéfte, einen Backer, eine Apotheke sowie Arzte. Fir Familien
befinden sich auch Kindergarten und Schulen vor Ort. Die Nahe zur Polizeiinspektion West hinterlasst bei den Blirgern
ein sicheres Geflihl. Der Main-Donau-Kanal Iadt als Naherholungsmaoglichkeit fir Spaziergange und Fahrradtouren ein!

Ausstattung:

- In den Wohnraumen sowie im Flur und im Kiichenbereich ist Linoleumboden verlegt (Farbe grau meliert)
- Offene Kiiche mit weil3en Fliesenspiegel (Einbaukiche wird nicht gestellt)

- Badezimmer modern gefliest (Wandflie3en im Spritzwasserbereich sind weil3 und Bodenflie3en sind
anthrazitfarbenen) mit Tageslicht sowie bodengleicher Dusche (Duschvorhangstange)

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer, Trockner darauf stapelbar

- Kunststoffisolierglasfenster 2-fach verglast

- AuRenjalousien (manuelle Ausfiihrung mit Gurt)

- Gegensprechanlage

- Balkon

- Fubodenheizung tUber Fernwarme
- Breitbandkabelanschluss und Medienbox
- Tiefgaragenstellplatz (Anmietpflicht)

Interessiert? Wir freuen uns auf lhre Bewerbung.

Sonstiges:

Absolute Anmietpflicht fur einen PKW-Tiefgaragenstellplatz - 55,00 EUR/monatlich!

Bilder

Gebaudebild 28155
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Grundriss

257001-9-1010
Am Rothenbacher Landgraben 13 3.0G mitte
90451 Niirnberg

Balkon
1,16 m?

Kochen / Wohnen
33,03 m?

Eltern
14,38 m?

O

Kind
11,02 m?

(1

Angaben ohne Gewahr
whbg Unternehmensgruppe
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