ENERGIEAUSWEIS G« wonngesauce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV vom 29. April 2009)

Gilltig bis: 10.12.2025 1
Gebaude

Gebéudetyp Geschosswohnungen

Adresse Coburger Str. 4-8, 7-21, 90491 Nirnberg

Gebaudeteil Geschosswohnungen

Baujahr Gebadude 1929

Baujahr Anlagentechnik "’ | FW-Zentralheizung, TWW iber EDE

Anzahl Wohnungen 65

Gebéudenutzfliche (A,) 4.614,8 m?

Erneuerbare Energien

Luftung Fensterltftung, z.T. mech, Liiftung
Anlass der Ausstellung O Neubau X Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen -
siehe Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelll. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

wbg Nirnberg GmbH o
wig Nirnberg Gmbi o /———f’ ,
Immobilienunternehmen e O g :
Glogauer Str. 70 » 90473 Nirnberg Datum

" Mehrfachangaben méglich
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ENERGIEAUSWEIS  wonmgesiuae

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV vom 29. April 2009)

Adresse, Gebaudeteil

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Coburger Str. 4-8, 7-21, 90481 Niimberg 2
Geschosswohnungen

Energiebedarf
CO,-Emissionen " 27,5 kg/(m#a)

Endenergiebedarf dieses Gebéaudes
875 KkWh/(m%a)

0 50 100 150 200 250 300 350 >400

52,1

kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebédudes
("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen gemas Engv ? Eiir Energi rfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primar i rf

Ist-Wert 52,1 kWh/(m*a) Anforderungswert 83,7 kWh/(m#a) ﬁ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehdille H'y O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 0,54 W/(m>K) Anforderungswert 0,70 W/(m#K) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher eschutz (bei u [ eingehalten

Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fiir
Energietrager . ” Gesamt in kWh/(m?a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerdte *'
KWK, fossil 67,4 67.4
Strom-Mix 19,7 0.4 20,1
3 = >
ErsatzmaBnahmen * Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG " Y
[0 Die um 15% verscharften Anforderungswerte sind 0 50 100 ) 150 200 250 300 350 >400
eingehalten. ; 3
. @ > > = & & =

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i. V. m. § 8 EEWarmeG {,_i,h §r;- §r ég: 9-:- £ l:g. s‘?&b eg; §

Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft 5 & & 8F &F s& F

i 7 & = R &g Ly &8
Primarenergiebedart ¢ & L && & &g g &¢&
& = = =

Verscharfter Anforderungswert kWh/(m2a) L éts\ = eé‘a:? Qg?;.
Transmissionswarmeverlust H'y = ‘22953' q-l'-wts

Verschérfter Anforderungswert W/(m2K) & g* & ;g? 2

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschiiisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarlswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay).

" freiwillige Angabe ? bei Neubau sowie bei Modernisierung im Falle des §16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
* nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz 4 ggf. einschlieBlich Kithlung
' EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser
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ENERGIEAUSWEIS s vonngevsuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV vom 29. April 2009)

Adresse, Gebaudetell

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Coburger Str. 4-8, 7-21, 90431 Namberg 3
Geschosswohnungen

Energieverbrauchskennwert

0 50 100 150 200 250 300 350 >400
Energieverbrauch fir Warmwasser: 0 enthalten O nicht enthalten

00 Das Gebaude wird auch gekdhlt; der typische Energieverbrauch fiir Kihlung betragt bei zeitgemaBen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m#a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kWh] wasser
von bis [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert
Durchschnitt

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermitielten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme flr Heizung und

2 = o 2800 Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereit-

& 3 = & e = = gestellt wird.

& F & {;.. § {&5@ g}‘ & § & Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
é}c éé’ e@ g;" §“> ,_,065’ ceé'} ~:‘¢é§-3 der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
g r 2 cqﬁ‘bm S & ‘g?dé ;gg"é dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-

Ll 2 SN $€ & Sg groBe 20 - 40 KWh/(me-a) entfallen kénnen.
& S = Ss &5 Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fem- oder
o §§" 2 §3 Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
@Qéf éﬁ‘ ng‘ zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
= = 1) geringerer  Energieverbrauch  als  bei  vergleichbaren

Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werle sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

" EFH-Einfamilienhduser, MFH-Mehrfamilienhduser
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ENERGIEAUSWEIS - wongesauce

gemanB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV vom 29. April 2009)
Erlauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisieten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalien, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So I|&sst sich die energetische Qualitat des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschllisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berlcksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich kdénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

E ische itdt der Gebaudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilibertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: H'). Er ist ein MaB fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung,

Liftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaB flr die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Bericksichtigung der Energieverluste
zugefUhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liftung sichergestellt werden kdnnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungefahre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3
Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und

ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&audes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht maglich; insbesondere koénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebaude

Fiur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis flr alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die Ubrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil").
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
geman § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV vom 29. April 2009)

Gebaude
Coburger Str. 4-8, 7-21 Hauptnutzung /
Ad
resse 90491 Nimberg egorie Geschosswohnungen

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 0O maglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)
Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemaB Nummern
Primarenergiebedarf
[kWh/(m?-a)]
Einsparung gegeniber
Ist-Zustand [%)]
Endenergiebedarf
[kWh/(m?-a)]
Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]
CO,-Emissionen
[kg/(m?-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Aussteller:

wbg Niignberg GmbH
wha i\:umberg GmbH f e
Immobilienunternehmen 11.12.2015 x5 ; // 3
Glogauer Str. 70 » 90473 Nurnberg — : ( s

Datum Unterschrift des Ausstellers
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