E N E RG | EAU SWE l S fiir Wohngebéude

geman den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Giiltig bis: 24.01.2030 Registriernummer? BY-2020-003046682

{oder: “Registriernummer wurde beantragt am...”) 1
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Gallastrafte 43, 90768 Flrth
Gebiudeteil
Baujahr Gebaude * 2019 Gebaudefoto
(freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger > |2019
Anzahl Wohnungen 36
Gebaudenutzflache (An) 2651 m* |0 nach §19 EnEV aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur |Erdgas H
Heizung und Warmwasser °
Ernsuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der LUftung/Kihlung® O Fensterlifiung  ® Luftungsaniage mit Warmerlckgewinnung 03 Anlage zur
0O Schachtiftung O LUftungsanlage chne Warmerfickgewinnung  KGhlung
Anlass der Ausstellung Neubau U Modernisierung 1 Sonstiges
des Energieausweises &1 Vermietung/Verkauf  (Anderung/Erweiterung) {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berachnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfldche nach der EnEVY, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschiéagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen
(Seite 4).

B Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energle-

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zus4tzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweisg). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenernhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentlimer & Ausstelter
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswels ist lediglich dafur gadacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebiuden zu ermbglichen.

Augsieliar

Bjrn Zumklei, Dipl.-Ing. (FH) Architekt BDA ' d : i
Energieberater, zertifizierter Passivhausplaner & Al Arm Ay
Sachversténdiger nach §2 ZVEnEV =
Wittelsbacherstrale 61, 90475 Niirnberg 24.01.2020
Aussteltungsdatum Unterschrift dag Ausstellers
Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewsndeten Anderungsverordnung zur EnEvV

2Bei nicht rechizsitiger Zuteilung der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; dis
Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen.

3Menrfachangaben méglich 4bei Wiarmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebé&ude

gemaR den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom "18.11.2013

Registriernummer® BY-2020-003046882 2
Berechneter Energiebedarf des Gebéudes (ocer ‘Registiemummer wurde beantragt am..*)

Energiebedarf
CO2-Emissionen® 7,9 kg/(m2a)

Endenergiebedarf dieses Geb4iudes
35,7 kWh/(m?3a)

GENNENENENc | o | e | F |
0 25 50 75

100 125 150 175 200 225 >250
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes
40,6 kWh/(m?a)

Priméarenergiebedarf & Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
ist-Wert 40,6 kWh/(m2a) Anforderungswert 42,3 kWh/(m?a) 0 Verfahren nach DIN V 18588
roeti i {l : U Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV
ist-Wert 0,307 W/(m3K) Anforderungswert 0,440 WH{m?K) 0 Vereinfachungen nach §9 Absatz 2 EnEV
Semmedicher Warmeschutz {bei Neubau) & gingehalten
Endenergiebedarf dieses Geb4udes 35,7 kWh/(m2a)

{Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWirmeG® Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des

Wiirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- _]1 c|l o | e | r R

Energien-Wérmegesetzes (EEWirmeG) 75 100 125 180 176 200 225 »280

Art: Solar {Fifiche) Deckungsanteil: 0,0 % - _

WRG 36,3 % S5 Br & & &
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ErsatzmaBRnahmen & &s f & ,\\5
Die Anforderungen des EEW#rmeG werden durch die <« §

&5 &F
Ersatzmafinahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2 _«}" @
EEWdrmeG erflilt. 7

O Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

® Dia in Verbindung mit §8 EEWarmeG um 41%
verschérften Anforderungswerte der EnEV gind )
eingehatten. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: 40,6 kWh/(m?2a) Die Energieeinsparverordnung tasst fir die Berechnung des Energiebedarts

unterschiedliche Verfatren zu, die im Einzeifall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verschirfter Anforderungswert nissen fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisientar Randbsdingungsn

fur die energetische Qualitat der arlauben die angegebenen Werte keine RickschiGsse aut den tatsachiichen

Gebaudehille Ht: 0,422 Wi(m?*K) Energleverbrauch. Die ausgewiesenan Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (AN), die im
Aligemeinen grofer ist ale die Wohnfidche des Gebaudes.

Tsiehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises %giahs Fuknote 2 auf Seite 1 des Energieauswems Hraiwilige Angabe
“nur bai Neubau sowie bet Modernisierung im Fall des 8§16 Absatz 1 Satz 3 EnEvV Snur bei Neubau
Snur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG TEFH: Einfamillenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I s fiir Wohngebiude

gemanl den §816 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Registriernummer? BY-2020-003046882

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes (ocer ‘Registiemummer wurde beantragt am...") 3

Energieverbrauch
T
T

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- & SiBrauth Anteil A Kii
Energietrager’ energie- nergieverbrauc Warmwagser | /Ntell Heizung Ima-
fkWh] fkWh] faktor
eh bis faktor {kwh]

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modelthat ermitteiten Vergleichswente baziehen sich
auf Gebaude, in denen die Whrme fir Haizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebfiude bereitgestalit
wird,

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energisverbrauch ais bei vergleichbaren Gebéuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Were pro Quadratmeter Geb&udenutzfische (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofter ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchiiche Energieverbrauch einar Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbasondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

"siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2siphe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieauswaises
3gegebenenfalis auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh

AEFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

gemafl den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer® BY-2020-003046882

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am...")

4

Mafinahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 1 moglich K nicht mdglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohien {fraiwitlige Angaban)
. in als geschétzte | geschatzie
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in 2usammenhang Einzel- Amortisa- | Kosten pro
Antagenteile einzelnen Schritten mit groterer mais- tionszeit | eingesparte
Modemisierung nahrme Kilowatt-
stunde
Endensryie
0 O
| O
l 0
& O
O O
O |
0 [
O i}
o O
(] O

0 | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Ergdanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweisg(Angaben freiwilig)

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2giehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebé&ude

gemaf den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnkEV) vom '18.11.2013

Erlduterungen

Angahe Gebaudeteil - Seite 1
Bei Wohngebduden, die zu einem nichi unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gem#R dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln
ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Geb4udeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien ~ Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofllr und in welcher Art erneuarbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 {(Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energighedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den  Endenerpiebedarf  dargestelit.  Diese  Angaben  werden

rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Wirmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische
Qualitdt des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten

Randbedingungen  erlauben die  angegebenen  Werte  keine
Riicksehliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.
Primi iebedarf - Selte 2

Der Primédrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette®
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils einge-
setzten Energietrdger (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien
etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonen-
de Energienutzung. Zusitzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbun-
denen CO2-Emissionen des Gebdudes freiwillig angegeben werden.

£ ische Qualitit der Gebiiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, aufl die wirmeiibertragende Umfas-
sungsfiiche bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der
EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitiit
aller warmelibertragenden Umfassungsfidichen (AuBenwinde, Decken, Fen-
ster ete.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten bau-
lichen Wiérmeschutz. Auerdem stellt die EnEV Anforderungen an den
sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

£ iehedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete,
jéhrlich  benbtigte  Energiemenge  fiir  Meizung, Liiftung  und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fUr die Energie-
effizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energlemenge, die dem Gebdude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zu-
gefUhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige LUftung sichergestellt warden
konnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und darnit
eine hohe Energieeffizienz.

'siehs Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben. zum EEWErmes ~ Seite 2

Nach dem EEWdrmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneverbare  Energien zur Deckung des Wirme- und Kiltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWHrmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energlen und der prozentuale Antell der
Pfiichterfilllung abzulesen. Das Feld ,ErsatzmaRnahmen” wird ausgefillt,
wenn die Anforderungen des EEWdrmeG teilweise oder voilsténdlg durch
Mafinahmen zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben
dienen gegenliber der zustéindigen Behbrde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterflillung durch die Ersatzmalinahme und der Einhaltung der fir das
Geh#ude geltenden verschirften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seife 3

Der Endenergleverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen vonHeiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabel
werden die Energleverbrauchsdaten des gesamten Gebsudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energleverbrauch
filr die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafakioren auf einen deutschiandweiten Mittelwert umge-
rechnet. So flhrt beispielsweise ein hotier Verbrauch in einem einzeinen
harten Winter nicht 2u einer schigchteren Beurteilung des Gebdudes, Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebiudes
und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signailsiert einen geringen
Verbrauch, Ein Riickschiuss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mbglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wahneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhdngen. Im Fall ldngerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler
Zuschiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung elnbezogen,
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elekirlsch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkilhlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchs-
erfassung” zu entnehmen.

P —

Der Primirenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude er
miftelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird
er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietriger berlicksichtigen.

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in immobilienanzeigen die in
§16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erfarderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleict - Seite 2.und 3
Die Vergleichswerte auf Endengrgieebene sind modellhaft ermitieite
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche
der Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichswerten anderer Gebiude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeflhr die Werte
flr die einzelnen Vergleichskategorien liegen,



