ENERGIEAUSWEIS s« womgevsue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giiltig bis: 17.12.2023 1
Gebaude

Gebé&udetyp GeschoBwohnungen

Adresse Gothaer Str. 4-8, Leipziger Str. 36-40, 90491 Nirnberg

Gebéudeteil Geschoflwohnungen, Laden

Baujahr Geb&ude 1930

Baujahr Anlagentechnik ¥ | 2013

Anzah! Wohnungen 30

Geb#udenutzfliche (Ay) 2.139,0 m?

Erneuerbare Energien

Liiftung Mindestliifftung zu m Feuchteschutz, Querliftung
Anlass der Ausstellung O Neubau X Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die
energetische Geb&udenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdéglichen (Erlduterungen -
siehe Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energleausweis wurde auf der Grundlage von Auswerfungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschl&gigen Vergleich von Geb&duden zu ermdglichen.

Aussteller:

wbg Immebilien GmbH Nirnberg

Glogauer Strafie 70 : é
90473 Niimberg laaRenIE %/ y,Z

Datum Unterschrift des Ausstellers

" Mehrfachangaben moglich

Heltgenroth Enprpi P ional 7.4.2




ENERGIEAUSWEIS « womgeae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEVY)

Adresse, Gebiudaeteil

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Gothaer Str. 4-8, Leipziger Sir. 36-40, 90481 Nimberg 2
GeschoRwohnungen, Laden

Energiebedarf
CO,-Emissionen " 30,9 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebédudes
92,0 KkWh/(m?a)
0 50 100 150 200 250 360: 7 350 >400
51,5 kWh/(m?a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen gemé#R EnEV % Filr Energlebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedar!
IstWert 61,6 kWh/(m?a) Anforderungswert 120,1 kWh/(m?g) )S( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energelische Qualit4t der Geb&udehdille H'y O Verfahren nach DIN V 18589

IstWert 0,68 W/m?K)  Anforderungswert 0,70 W/(m?K) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Wammeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf

Jahricher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) fur
Energietréger & Gesamt in kWh/({m?a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerate *

KWK, fossil 72,2 72,2
Strom-Mix 18,3 0,5 19,8
ErsazmaBnahmen * Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWirmeG :

O Die um 15% verscharflen Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350 >400

eingenalen. el
-] D - = & =

Anforderungen nach § 7 Nr. 2. V. m. § 8 EEWdrmeG {@) § § _‘gg s&; 5 §§n é‘-? sz,_- °§ &

Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft F & 8 SF S s& 58
Primarenergiebedarf & T lg}‘ s Q%o“;‘ o;;f‘g cg.f”s‘:"
Verschérfler Anforderungswert kWhi(m? a) o 132‘5.& ¥ $§s #}5&?
Transmissionswarmeverlust H'; = Q‘L‘mf T ?

Verschérfler Anforderungswert Wi(m? K) ég'? w_i.a‘” g

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst fir die Berechnung des Energiebedarfs zwei altemative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fithren ktéinnen. Insbesondere wegen standardisieer Randbedingungen erdauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werle nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay).

1 freiwillige Angabe 2 bei Neubau sowie bei Modemisierung im Falle des §16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
3 nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Emeuerbare-Energien-W4rmmegesetz ' gof. einschlieRlich Kihlung
51 EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser

o

174.2




ENERGIEAUSWEIS . wongensue

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebiudeteil

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauchskennwert

0 50 100 150 200
" Energieverbrauch fir Warmwasser: O enthalten

250

Gothaer Sir. 4-8, Leipziger Sir. 36-40, 90481 Nimberg 3
GeschofRwohnungen, Laden

300 350 >400

3 nicht enthalten

O Das Gebaude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fur Kiihlung betréagt bei zeitgeméRen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebdudenutzfldche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeltraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kKWh/(m?2a)
verbrauch Wam- faktor (zeillich bereinigt, klimabereinigt)
[kWh] wasser
von bis [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert
Durchschnitt
Vergleichswerte Endenergiebedarf
Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Wame fir Heizung und

2 = L TR 240 Warmwasser durch Heizkessel im GebZude Dbereit-

= m s = e = = gestellt wird.

& £ T .&gqﬁ? E&gs §§- ,;55- Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
F §F & o S5 o5 Sg der keinen Warmwasseranteil enthali, ist zu beachten,
g 5 F & & F& §S dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-

€ & & & S 5 5F w4 ol

X & > & 0§ O SQ O& aréiie 20 - 40 kWh/(m?a) entfallen kénnen.

,3 § 03 é;?'g §'§ Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fem- oder
rT & Nahwirme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist

@Q & If} Qgg‘ zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %

& & 1) Energieverbrauch als bei vergleichbaren

Erlauterungen zum Verfahren

geringerer
Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermitllung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energiesinsparverordnung veorgegeben. Die Werle sind spezifi-
sche Werte pro Quadraimeter Gebdudenutzfiache (A,) nach der Energieeinsparverordnung. Der tatsdchliche Verbrauch einer Wohnung oder

eines Gebdudes weicht
Energieverbrauchskennwert ab.

" EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhauser

Software, i Professional 7.4.2

insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen




ENERGIEAUSWEIS . womgesauce

gemdl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erldauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primdrenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisiefen Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Waéamme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-

energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien eic.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwilig angegeben
werden.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsfldche bezogene Transmissionswérme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: HY). Er ist ein MaR fur die durchschnittiche energetische Qualitdt aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AulRenwénde, Decken, Fenster efc.) eines Gebdudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz. Auferdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhrlich bendtigte Energiemenge firr Heizung,
Liaftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Geb&ude bei standardisierten Bedingungen unter Berlcksichtigung der Energieverluste
zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liftung sichergestellt werden kénnen. Kieine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft emmittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Geb#udes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungefdhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kdnnen diese Werte auch
aulerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3
Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird flir das Gebdude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und

ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich
der konkreten 6&rtlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So filhren beispielsweise
hohe Verbrduche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebé&udes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebdudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht méglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abh&ngen.

Gemischt genutzte Gebdude

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthélt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis flir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die Obrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebéaudeteil").

Hotigenroih Sofware, Energieberater Professional 74 2




Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

geman § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebaude
Golhaer Str. 4-8, Leipziger Str. 3640 Hauptnutzung /
Ad frei Me| ili
resse 90491 Nimberg . niie reistehendes Mehrfamilienhaus

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maglich I nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

Nr. Bau- ader Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung

1 Allgemein Die Gebaude wurden 2013 nach EnEV2009 geman Variante1 umfangreich
modermisiert.

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Maodernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Infermation.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modemisierungsvariante 1 Modernisierungsvarianie 2

Modernisierung

8 1
gemal Nummern
Primarenergiebedarf
[kWh/(m?2a)] 330,2 51,5
Einsparung gegentber -
Ist-Zustand [%] 84,4 %
Endenergiebedarf
[kWh/{m2a})] 265,8 92,0
Einsparung gegeniber
Ist-Zustand [%)] 65,4 %
CO,-Emissionen
[kg/(m?3a)] 78,6 30,9
Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%] 59,7 %

Aussteller:

wbg Nirnberg GmbH

18.12.2013 r —
Datum Unterschrift des Aussteflers

Soltware, Enargi Prolessianal 7.5.0




